u PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stadt Heringen, Kernstadt

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 30

,Freizeitpark“ — 1. Anderung und Erweiterung

Vorentwurf

Planstand: 17.07.2025
Projekthummer: 23-2880

Projektleitung: Wolf / Willi

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www fischer-plan.de



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 30 ,Freizeitpark“ — 1. Anderung und Erweiterung

Inhalt
IR o 4 o 7= 4 1= 0 T o 1= 3
1.1 Planerfordernis UNd -Zi€l...........cooo i 3
1.2 Raumlicher GeltungsbereiCh ............cooo i 4
1.3 ReGIONAIPIANUNG ... et e b e e e 6
14 Vorbereitende BauleitplanunQ ............uviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiie e eeeeeeeaeeeesearesaraaara———. 7
1.5 Verbindliche BauleitplanUNg ............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeesesaeeeesreeeeereeererene 8
1.6 Innenentwicklung und BodenSCULZ ............un e 10
1.7 Verfahrensart und -Stand ............cooiiiioiiii e 10
I - Te | 1Y o Y- TUL[Ted o V=30 oY 0 b-2=Y o] 4T o PR 1
3. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung ........cccccvcmiiiimmnimnn s 12
4. Inhalt und FestSetZUNGeN ... s e e s e s s s e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e nnnennnees 12
4.1 Art der baulichen NULZUNG ........vviiiiiiiiiiiieieeeieee et ee e saaeesseesessessssssssessesssnnsnnnes 13
4.2 Mald der baulichen NULZUNG .......cooiiiiiiie e a e 14
43 Bauweise und uberbaubare Grundstlcksflache ............ccoooiiiiiiii e 15
4.4 VerkehrsfIAChEN ......cooi e e 16
4.5 VersorguNGSTIACHEN ... ...ooiii e 16
4.6 Offentliche GrUNTIACNEN ..........c.covieeeeeeeeeeeee et enenes 16
4.7 Private GrinflAChEN ........oooiii e 16
4.8 Eingriffsminimierende MaRnahmen (BauGB) ... 18
4.9 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
LandSCRaft ........oooiiie e 18
4.10 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen....... 20
5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ... e 20
6. Umweltpriifung und Umweltbericht.......... ... 21
6.1 Artenschutzrechtliche Belange ...........eueiiiiiiiii e 22
6.2 Eingriff- / AUSGICICK ..ot 22
7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz ............ccocoiiiiininci s 22
7.2 WWaSSEIVEISOIGUING ....ceieiiiiiiieeit et et e ittt e e e e ettt e e e e e e st et e e e e e s e n e e et e e e e e saannrreeeeeeeeas 22
7.3 GrUNAWEASSEISCIULZ .....coiiiiiii et 23
7.5 AbWaSSErDeSEItIGUNG ...t a e 24
7.6 ADFIUSSIEGEIUNG ...ttt e e e e e e e e e e e e e e neeeaaaeeas 25
8. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz ......................... 26
L2 TR - 111 o1 11111 =) 27
10. IMMISSIONSSCRULZ ..o s 28

Vorentwurf — Planstand: 17.07.2025 1



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 30 ,Freizeitpark“ — 1. Anderung und Erweiterung

11. DenNKMAISCRULZ .......coeceiiiee it rr e s e e e s a e e e na s s e e nna s s e nmas e rannsa s ennnnssrrnnnsennnnnns 28
172 ol - 1o 4 1= 11« 1 =1 V2 28
13. Anlagen und Gutachten ... ————————— 29

Abbildung 1: Ubersichtskarte zum raumlichen Geltungsbereich

Flur 3

Quelle: ALKIS der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, bearbeitet und ohne MaRstab, genordet

Hinweis: Der Bereich der Bebauungsplan-Teilaufhebung liegt am stidéstlichen Plangebietsrand, westlich der Wege-
parzelle Am Steinberg und ist der Ubersichtskarte (grau umrandet) zu entnehmen und betrifft das Flurstiick 180/37
in der Gemarkung Heringen (Werra), Flur 8. Der Bereich der Aufhebung ist nicht Teil der Fldchennutzungsplanén-
derung.
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Heringen hat am 07.09.2023 gemaf § 2 Abs.1 BauGB die
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Freizeitpark® in der Kernstadt sowie die Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen.

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung soll im Bereich des Freizeitparks dstlich der Kern-
stadt, zwischen der Badstral’e im Norden und der Wegeparzelle Liedergraben im Siidwesten, eine An-
passung der bisherigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen an den tatsachlich vorhandenen Be-
stand, sowie die Optimierung fir Modernisierungen oder kleinfldchige Ergédnzungen stattfinden. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung greift dem Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Be-
bauungsplanes ,Freizeitpark® (1995) auf und wird nur in einzelnen Randbereichen geringflgig erweitert,
um beispielsweise vorhandenen Nutzungen zu sichern oder Wegeverbindungen aufzugreifen.

Abbildung 2: Lageplan des Plangebietes

Monte

Kali

Heringen (Werra)

Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 07/2025), bearbeitet

Zur Ausweisung gelangen analog zu den bestehenden Nutzungen Sondergebiete i.S.d. § 10 BauNVO,
welche der Erholung dienen, sowie Griinflachen. Die Zweckbestimmungen werden entsprechend der
bestehenden und geplanten Nutzungen festgesetzt (beispielsweise Zelt-/Campingplatz, Freibad, Mini-
golf etc.). Die bisher geplante Ausweisung des Sondergebietes Campingplatz im Sidosten des Gel-
tungsbereichs entspricht nicht mehr den aktuellen Anspriichen an die Flache und soll daher zurlickge-
nommen werden. Gleichzeitig soll der Bestand mit seiner tatsachlichen Verortung, die zum Teil von dem
Bebauungsplan abweicht, gesichert werden. Historisch haben sich verschiedene Nutzung hinsichtlich
ihrer Lage und Grofle im Plangebiet entgegen den Festsetzungen des urspringlichen
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Bebauungsplanes entwickelt. Die ErschlieBung erfolgt weiterhin iber die Badstralte sowie die Wege-
parzelle Liedengraben.

Im laufenden Planungsprozess hat sich nachfolgend des Aufstellungsbeschlusses zudem die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes im Bereich des Flurstiickes 180/37 ergeben. Diese wird als Teilaufhebung
im vorliegenden Bauleitplanverfahren integriert behandelt.

Die 1. Anderung und Erweiterung sowie die Teilaufhebung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufi-
gen Regelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Im Parallelverfah-
ren gemal § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich. Die
Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
sowie der Flachennutzungsplananderung ist der Ubersichtskarte Abb. 1 (schwarz umrandet) zu entneh-
men. Das Plangebiet liegt im Siidosten der Kernstadt Heringen (Werra), sidlich und nérdlich der
BadstraBe sowie der Wegeparzelle Im Liedengraben. Betroffen sind in der Gemarkung Heringen
(Werra), in der Flur 8, die Flurstliicke 4/4 tlw., 35 tlw., 40/1, 40/2, 44, 45, 46, 48, 49, 50/1, 53/1, 53/2,
54/1, 54/2 tlw., 123/22, 123/23, 131 tlw.,132/5 tlw.,133, 146 tiw., 194/5tlw.,196/22, 197/128, 198/42 tlw.,
199/43, 201/52, 202/52, 203/52, 205/54, 206/134 tlw., 305/21 tlw., 371/38, 373/41. Der Bereich der
Aufhebung liegt am sudoéstlichen Plangebietsrand, westlich der Wegeparzelle Am Steinberg und ist
ebenfalls der Ubersichtskarte 1 (grau umrandet) zu entnehmen und betrifft das Flurstiick 180/37 in der
Gemarkung Heringen (Werra), Flur 8. Der Bereich der Aufhebung ist nicht Teil der Flachennutzungs-
planédnderung. Das Plangebiet umfasst somit eine Flache von rd. 18,3 ha. Der Bereich der Teilaufhe-
bung umfasst erganzend rd. 1,3 ha.

Das Plangebiet wird derzeit durch Sondergebiete und Griinflachen verschiedener Zweckbestimmungen
(u.a. Schwimmbhalle, Freibad, Tennishalle, Tennisplatz, Campingplatz, Minigolf, Spielplatz) im nordli-
chen Bereich sowie landwirtschaftliche Nutzflache im Sidosten gepragt. Im nordwestlichen Bereich
grenzt das Plangebiet an das durch Wohnen gepragte Siedlungsgebiet. Stidwestlich befindet sich na-
hegelegen zum Geltungsbereich eine Reitanlage. Der restliche angrenzende Bereich wird hauptséach-
lich durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Abbildung 3: Blick auf das Hallenbad /Freibad Abbildung 4: Blick auf die Minigolfanlage
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Abbildung 5: Blick auf den Campingbereich Abbildung 6: BadstralRe mit angrenzender Wohnbebauung

Abbildung 7: Siidostliches Plangebiet Abbildung 8: Motorsportclub im Nordosten

Abbildung 9: Tennishalle Abbildung 10: Studdstliches Plangebiet,
Rechts Bereich der Aufhebung
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Abbildung 13: Feuchtgehdlz, Nordwesten Abbildung 14: Tennisplatz, Norden
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1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen (2009) stellt fiir das vorliegende Plangebiet ein Vorranggebiet und ein
Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dar. Zusatzlich wird das Plangebiet von einem Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft Gberlagert.

Zudem wird ein Gewasser dargestellt, welches im Bestand nicht oberirdisch erkennbar ist.

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen (2009)

4.6.1 Ziel 1 Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

In den in der Karte festgelegten ,Vorranggebieten fiir Landwirtschaft” hat die landwirtschaftliche Boden-
nutzung Vorrang vor anderen Raumanspriichen. In diesen Gebieten sind Nutzungen und MaBnahmen
nicht zuldssig, die die landwirtschaftliche Bodennutzung einschlieBlich Tierhaltung ausschlie3en oder we-
sentlich erschweren.

4.6.1 Grundsatz 1 Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

Die in der Karte festgelegten ,Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft” sind fiir die landwirtschaftliche Boden-
nutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten. Eine Inanspruchnahme fiir andere Raumanspriiche
ist unter besonderer Beriicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs zulédssig fiir

e  Siedlungs- und Gewerbefldchen im Umfang bis zu 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten
Ortslage unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem Brut-
towohnsiedlungsflachenbedarf
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e Anlagen der Freiraumerholung mit weit (iberwiegendem Freifldchenanteil, wenn die Genehmi-
gungsféhigkeit durch Abstimmung mit den anderen Fachbelangen hergestellt werden kann
e Flachen fiir Photovoltaikanlagen, wenn die Genehmigungsféhigkeit durch Abstimmung mit den
anderen Fachbelangen hergestellt werden kann. Bei der Priifung des Einzelfalls sind auch die
nachfolgend genannten Kriterien fiir Waldneuanlagen anzuwenden
o  Waldneuanlagen im Umfang bis zu 5 ha, sofern
o keine agrarstrukturellen Gesichtspunkte entgegenstehen
o Belange von Klima, Wasserwirtschaft und Naturschutz nicht beeintrdchtigt werden
o das Landschaftsbild nicht nachteilig verdndert wird
o Belange der Rohstoffsicherung nicht entgegenstehen
o das Benehmen mit der betroffenen Gemeinde hergestellt ist

e Kulturlandschaftspflege.

Durch die verschiedenen vorhandenen Zweckbestimmungen (u.a. Schwimmhalle, Freibad, Tennishalle,
Tennisplatz, Campingplatz, Minigolf, Spielplatz) besteht auf der Flache eine Agglomeration von Anlagen
fur die Freiraumerholung mit weit Uberwiegendem Freiflachenanteil. Es ist anzufuhren, dass fir den
Bereich bereits durch den rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan Planungsrecht besteht. Das Plan-
gebiet ist nicht durch eine klassische Bebauung, wie beispielsweise Wohnen gepragt, sondern kombi-
niert verschiedene Freizeitnutzungen. Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung und Erweiterung
ist die neue Ordnung der internen Aufteilung im Gebiet. Die Erweiterung ist auf untergeordnete kleine
Bereiche begrenzt. Hier werden vorhandene Nutzungen gesichert oder Wegeverbindungen mit einbe-
zogen.

Der Bereich der Teilaufhebung ist im Bestand landwirtschaftliche Nutzflache. Durch die Aufhebung des
Planungsrechtes in diesem Bereich wird diese langfristig gesichert, was den Zielen der Raumordnung
Rechnung tragt.

Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft
4.1.1 Grundsatz 1

In den in der Karte festgelegten ,Vorbehaltsgebieten fir Natur und Landschaft” ist den Belangen von Natur
und Landschaft in der Abwagung mit den Uberlagerten Kartendarstellungen und anderen Raumansprii-
chen besonderes Gewicht beizumessen.

Die in der Karte festgelegten ,Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft umfassen die Vogelschutz-
Gebiete, soweit sie nicht Bestandteil der Vorranggebiete sind, sowie Pflege-, Entwicklungs- und Ergéan-
zungsflachen zum Aufbau und zur Sicherung eines 6kologischen Verbundsystems einschlieRlich Aus-
gleich bzw. Ersatz fiir Eingriffe und Koharenzausgleich.

Es werden Flachen fur Natur und Landschaft, sowie Griinflachen mit verschiedenen Zweckbestimmun-
gen im Plangebiet festgesetzt. Ergdnzend werden Geholze zum Erhalt gesichert und durch Anpflanzun-
gen erganzt, sodass den Belangen von Natur und Landschaft in Rechnung getragen wird. Zudem sind
vorliegend keine Schutzgebiete im Plangebiet zu verorten. Die bereits planungsrechtlich erfassten und
etablierten Nutzungen werden vorliegend neu geordnet.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heringen (Werra) von 1999 stellt das Plangebiet im ndrd-
lichen Bereich als Grinflache mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen (u.a. Kleingartenanlage,
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Spielplatz, Grillplatz, Zeltplatz, Hundeplatz, Tennisplatz, Badeplatz) gefolgt von einem Sondergebiet
Campingplatz und den restlichen Bereich im Siiden des Plangebietes als landwirtschaftliche Nutzflache
dar. Im Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan zudem ein Parkplatz und ein Naturdenkmal
angezeigt. Im Natureg Viewer Hessen wird jedoch kein Naturdenkmal aufgezeigt. Zudem werden zent-
ral im Gebiet geschlossene Abfalldeponien sowie die Folgenutzungen Erholung und Biotopschutz dar-
gestellt.

Da im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung Sondergebiete zur Erholung sowie Grinfla-
chen entsprechend dem tatsachlichen Bestand ausgewiesen werden, welcher von der Darstellung im
Flachennutzungsplan abweicht, steht die aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplans der geplanten
Anderung zunachst entgegen. Grundsétzlich werden die vorhandenen und geplanten Nutzungen bereits
durch den Flachennutzungsplan abgebildet. Jedoch wird vorliegend die interne Aufteilung der einzelnen
Freizeitnutzungen im Plangebiet angepasst, sodass die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Die erforderliche
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt daher geméaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Der Bereich der Aufhebung im siidéstlichen Plangebiet wird im Flachennutzungsplan bereits als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt, sodass hier keine Flachennutzungsplananderung notwendig wird.

Abbildung 16: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Der Giberwiegende Teil des vorliegenden Plangebietes wird durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
JFreizeitpark” aus dem Jahr 1995 erfasst. Lediglich im Norden und Nordosten sowie Stdosten wird der
Geltungsbereich kleinflachig erweitert, um bestehende Nutzungen planungsrechtlich zu sichern. Der
Ursprungsbebauungsplan sieht im Nordwesten eine Kleingartenanlage vor. Nordlich entlang der
Badstral8e in siidostlicher Richtung folgend sind Umgrenzungen von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Extensiv-
wiese. Im Anschluss daran befindet sich eine 6ffentliche Parkflache sowie der Tennisplatz. Zwischen
der Badstral3e und dem Liedergraben sind nordwestlich ein Spielplatz, Zeltplatz, Minigolf und eine Park-
anlage vorgesehen, woran sich die Flache des Freibades anschlief3t, gefolgt von einer Tennishalle im
Vorentwurf — Planstand: 17.07.2025 8
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Osten des Geltungsbereiches. Sudlich davon wurde ein Sondergebiet Camping festgesetzt. Sidostlich
des Geltungsbereichs als Ubergang in den AuRenbereich befinden sich analog zum nérdlichen Bereich
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Entwick-
lungsziel Extensivwiese, im Sliden ergénzt durch das Entwicklungsziel Streuobstwiese. Sidlich des
Liedengrabens befinden sich Flachen des Gartenbauvereins sowie des Hundesports als Ubergang zum
sudwestlichen Aufienbereich.

Eine Differenz vom tatsachlichen Bestand zu den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes be-
stehen in Form von abweichenden Verortungen und Nicht-Umsetzung. Der Spielplatz wurde nérdlich
der BadstralBe umgesetzt, die Schwimmbhalle rlckt bis an das Freibad heran, welches lediglich ein Au-
Renbecken besitzt, das Sondergebiet Camping sowie das darin vorgesehene Zentralgebaude Camping
wurden nicht umgesetzt, es befinden sich jedoch Campingflachen im Bereich der Parkanlage sowie
sudwestlich verlaufend im Bereich der Umgrenzungen von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel geplante Baume /
Straucher. Nicht umgesetzt wurden die Kleingarten im Nordwesten des Geltungsbereichs.

Abbildung 17: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Freizeitpark® von 1995
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Das nordwestlich angrenzende Wohngebiet wird durch den Bebauungsplan ,Norddstlicher Ortskern®
aus dem Jahr 1975 planungsrechtlich gesichert.
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Im Fazit kann aufgefiihrt werden, dass die festgesetzten Nutzungen im Ursprungsbebauungsplan aus
dem Jahr 1995 den aktuellen Bestand zum GrolRteil zwar entsprechen, jedoch die tatsachliche Veror-
tung der bestehenden Nutzungen vielmals abweicht. Zur bauordnungsrechtlichen Sicherung wird daher
eine Anderung des Bebauungsplans sowie eine geringfiigige Erweiterung des Geltungsbereiches not-
wendig ist.

Teil der Aufhebung (Flurstiick 180/37)

Der Teil der Aufhebung (Flurstiick 180/37) liegt im Stdosten des Plangebietes und wird durch den Ur-
sprungsbebauungsplan als Flache fir Natur und Landschaft mit den Entwicklungszielen Extensivwiese
sowie erganzend Streuobstwiese festgesetzt. Die Streuobstwiese wurde hier nie umgesetzt und soll
dort perspektivisch nicht angelegt werden. Der Bereich soll daher aus dem Planungsrecht, also dem
Bebauungsplan, herausgenommen werden. Kinftig ist der Bereich als landwirtschaftliche Nutzflache
und Auflenbereich i.S.d. § 35 BauGB zu beurteilen. Im Bestand wird die Flache ebenfalls landwirtschaft-
lich genutzt. Der Bereich der Aufhebung wird in der Bebauungsplankarte gekennzeichnet. Die Aufhe-
bung in diesem Teilbereich wird im vorliegenden Bauleitplanverfahren in die Eingriffs-/ Ausgleichsbe-
trachtung eingestellt.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullcken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Kommunen Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschoépfen.

Das Plangebiet ist bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst und umgesetzt. Planziel
ist die Neuordnung der verschiedenen Freizeitnutzungen innerhalb des Gebietes, sowie die Schaffung
von Méglichkeiten zur kleinteiligen Entwicklung und Modernisierung. Die Planung ist daher standortge-
bunden.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans mit FNP-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelver-
fahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 07.09.2023
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 01.08.2025

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 11.08.2025 - 12.09.2025
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 01.08.2025

Vorentwurf — Planstand: 17.07.2025 10
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Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger | Anschreiben: 08.08.2025
Trager offentlicher Belange geman Frist 12.09.2025

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman " -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Mitteilungsblatt als amtliches Bekanntmachungsorgan der Stadt Heringen
(Werra).

2. Stadtebauliche Konzeption

Die Begrundungspflicht der Planung hat im Wesentlichen zwei Zielsetzungen, die in der Rechtspre-
chung wie folgt umschrieben werden: Die Begriindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift
sicherstellen, dass die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der Ab-
wagung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des Plans zu
ermoglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Plans verdeutlichen und Hilfe fir
ihre Auslegung sein.

Nach § 2a Satz 1 BauGB hat die Begrindung die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen® des
Bebauungsplans darzulegen. Diese Darlegungen haben die tragenden Elemente der Plankonzeption
zu erfassen, insbesondere auch solche, die einer speziellen stadtebaulichen Rechtfertigung bedirfen.
Im Anschluss werden daher zunachst die stadtebaulichen Aspekte der Planung i.V.m. der planerischen
Gesamtkonzeption erldutert, wahrend in den nachfolgenden Kapiteln dann die textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen explizit begriindet werden.

Trotz eines rechtskraftigen Bebauungsplans weicht der bauliche und gestaltete Bestand im Plangebiet
in mehreren Punkten von den urspriinglichen Festsetzungen ab. Der Spielplatz wurde beispielsweise
nordlich statt stdlich der Badstral3e realisiert und die Schwimmhalle ndher an das Freibad herangeruckt.
Das geplante Sondergebiet Camping mit Zentralgebdude blieb ungenutzt und unbebaut. Auch die vor-
gesehenen Kleingarten im Nordwesten wurden nicht umgesetzt.

Ziel der vorliegenden stadtebaulichen Neuordnung ist es, die vorhandenen Nutzungen bestandsorien-
tiert zu sichern und erganzend einzelne Entwicklungsspielrdume, beispielsweise fir Modernisierungen,
zu schaffen.

Die bisher geplante Ausweisung des Sondergebietes Campingplatz im Stdosten des Geltungsbereichs
entspricht nicht mehr den aktuellen Anspriichen an die Flache und soll daher auch im Kontext des Be-
darfes zurickgenommen werden. Gleichzeitig soll der Bestand mit seiner tatsachlichen Verortung gesi-
chert sowie Modernisierungen oder kleinflachige Ergadnzungen ermdglicht werden. Die Gebietskatego-
rien wurden in Anlehnung an die vorherrschenden Nutzungen gewahlt. Mit der 1. Anderung und Erwei-
terung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen Sondergebiete, die der Erholung dienen i.S.d. § 10
BauNVO mit einer dem Bestand entsprechender Zweckbestimmung ausgewiesen werden. Ergénzend
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werden Grinflachen mit entsprechenden Zweckbestimmungen festgesetzt. Im Bereich der nicht umge-
setzten Kleingartenanlage im Nordwesten wird vorliegend neu eine Streuobstwiese festgesetzt. Diese
folgt aus der Flache der Aufhebung im Sutdosten, die nie als Streuobstwiese umgesetzt wurde und
vorliegend das Planungsrecht im siidostlichen Teilbereich aufgehoben wird. Diese Anpassung der ver-
schiedenen Flachentypen und Nutzungen im Plangebiet erfolgt auch vor den Hintergrund der Bedarfe
der einzelnen Nutzungen. Vorliegend besteht beispielsweise kein anhaltender Bedarf fur die Anlage
eines Kleingartengebietes, sodass die Flache Gberplant wird.

Eine ErschlieBung ist bereits Uber die beiden Badstralle und dem Liedergraben im Bestand vorhanden,
sodass ein Anschluss des Plangebietes an die derzeitige Infrastruktur vorhanden ist.

3.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet ist angrenzend an den &stlichen Ortsrand der Kernstadt Heringen (Werra) zu verorten.
Die ErschlieBung fir das Plangebiet erfolgt Giber die im Norden gelegene Stral’e Badstral3e, die in ihrer
nordlichen Verlangerung uber die Petersstrale einen Anschluss an die Leimbacher StralRe (L 3172)
und somit an die umliegenden Nachbarkommunen bietet. Uber die Seitenstrale Liedergraben besteht
zudem eine Anbindung in den stidlichen Bereich des Plangebietes. Damit ist die ErschlieBung flr das
vorliegende Plangebiet bestandsgemal gesichert. Auch die interne Erschliefung und Wegefiihrung
weicht im Bestand vom Ursprungsbebauungsplan sowie dem aktuellen Kataster ab. Demnach wurde
eine Einmessung der Wege vorgenommen. In der Plankarte des Bebauungsplanes werden die Wege
daher entsprechend dieser tatsachlichen Bestandsaufnehme und teilweise losgeldst vom Kataster fest-
gesetzt und gesichert. Die landwirtschaftlichen Wege werden im Plangebiet und am Plangebietsrand
ebenfalls bestandsgemal gesichert, sodass die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin
erreichbar bleiben.

Das Plangebiet ist auch fiir Fulganger Uber einen durchgehend ausgebauten Blirgersteig erreichbar.
Die nachsten OPNV-Haltepunkte ,Lindigstrake“ oder alternativ ,Petersstrae“ sind im Nordwesten des
Plangebietes zu verorten und weisen eine ful3laufige Distanz von rd. 290 m zum vorliegenden Plange-
biet auf. Somit weist das Plangebiet eine gute Verbindung in die angrenzenden Stadstteile und Nachbar-
kommunen auf.

4. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Dabei orientieren sich Art und Maf3 der baulichen
Nutzung an der vorhandenen Nutzung, um somit das Gesamtbild des Baugebiets zu erhalten und be-
hutsam weiterentwickeln zu kénnen.
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Freizeitpark® — 1. Anderung und Erweiterung werden fiir seinen
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Freizeitpark® aus dem Jahr 1995 durch die
Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ersetzt. Im Bereich
der Aufhebung (Flurstiick 180/37) werden die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen aufgeho-
ben. Hinweis: Der Bereich der Aufhebung ist kiinftig nicht mehr Teil des Bebauungsplanes und dann
als AulRenbereich i.S.d. § 35 BauGB zu beurteilen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal § 10 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet mit der Ifd. Nr. 1 mit der Zweckbestimmung “Ten-
nishalle“ folgende Nutzungen zul3ssig:

1. Tennishalle
2. sonstige mit dem Nutzungszweck verbundenen Nebenanlagen

Die Festsetzung des Sondergebietes ist eine Ubernahme aus dem Ursprungsbebauungsplan. Die Ab-
grenzung wurde entsprechend den vorhandenen Nutzungen im Bestand redaktionell angepasst die Be-
zeichnung von SO Tennis in Tennishalle redaktionell angepasst.

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Sondergebiet) erfolgt innerhalb und
aulderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen farbig gemaf Planzeichenverordnung. Die Uberbau-
bare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenze eingegrenzt.

Gemal § 10 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet mit der Ifd. Nr. 2 mit der Zweckbestimmung
“Schwimmbhalle und Freibad” folgende Nutzungen zuldssig:

1. Schwimmhalle
2. Freibad
3. Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke,

4. Schank- und Speisewirtschaften, die im Zusammenhang mit 0.g. Nutzungen stehen, bis zu einer
Grundflache von insgesamt 500 m?,

5. Liegewiese inklusive Freiraummobiliar

6. Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind mit Ausnahme von Stellplatzen fur Besucher generell zu-
I&ssig, auch in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache.

Durch die Festsetzungen werden die vorhandenen und etablierten Nutzungen im Kontext der Schwimm-
halle sowie des Freibades aufgegriffen und gesichert. Sie dienen der kérperlichen und seelischen Er-
holungsfunktion, sodass sie entsprechend als Sondergebiet, das der Erholung dient, gemaR § 10 Abs.
1 BauNVO ausgewiesen werden. Im Ursprungsbebauungsplan war bereits ein Sondergebiet Schwimm-
halle enthalten, sodass dieses vorliegend aufgegriffen und die Abgrenzungen aktualisiert wurden.

Gemal § 10 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet mit der Ifd. Nr. 3 mit der Zweckbestimmung “Ten-
nisanlage“ folgende Nutzungen zulassig:

1. Tennisplatze
2. Vereinsgebaude
3. sonstige mit dem Nutzungszweck verbundenen Nebenanlagen

Durch die Festsetzung des Sondergebietes werden ebenfalls die vorhandenen Nutzungen im Kontext
der Tennisanlage gesichert. Bereits der Ursprungsbebauungsplan verortet einen Tennisplatz im Plan-
gebiet.
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Gemal § 10 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet mit der Ifd. Nr. 4 mit der Zweckbestimmung “Motor-
sport“ folgende Nutzungen zulassig:

1. Vereinsgebaude
2. sonstige mit dem Nutzungszweck verbundenen Nebenanlagen
3. Stellplatze

Das Sondergebiet betrifft den Bereich der vorliegenden Erweiterung des Bebauungsplanes. Der nord-
Ostliche Bereich des Plangebietes wird fir Motorsport genutzt, hier ist insbesondere ein entsprechenden
Vereinsgebaude sowie zugehorige Nebenanlagen vorhanden. Die Festsetzung dient der Sicherung der
vorhandenen und etablierten Nutzung im Kontext der Vielzahl der im Plangebiet vorhandenen Freizeit-
nutzungen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemafl § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Groflte der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Mal der baulichen Nutzung wird daher die Grundflachenzahl festgesetzt. Hinzu kommt eine Festset-
zung zur Héhenentwicklung baulicher Anlagen in Form einer maximalen Héhe der Gebdudeoberkante.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticks-
flache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrund-
stlickes, der von baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf.

Im vorliegenden Plangebiet werden ausschlief3lich den Sondergebieten mit den laufenden Nummern 1
und 2 maximale Grundflachenzahlen (GRZ) zugewiesen. Diese Festsetzung tragt dem Umstand Rech-
nung, dass mit den jeweiligen Zweckbestimmungen dieser Sondergebiete in der Regel gréRere bauliche
Anlagen und ein héherer Versiegelungsgrad einhergehen und im Bestand bereits vorhanden sind (Ten-
nishalle und Schwimmbad). Im Ubrigen Plangebiet erfolgt die Steuerung der tUberbaubaren Grund-
stucksflachen nicht tber GRZ-Werte, sondern durch eine prazise Festsetzung von Baugrenzen. Auf
diese Weise wird eine flexible, aber gezielte bauliche Entwicklung ermdglicht und, die sich an der vor-
handenen Struktur orientiert, den Bestand sichert und gleichzeitig stadtebauliche Ordnung gewahrleis-
tet.

Fur das Sondergebiet mit der laufenden Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Tennishalle* wird die eine
maximale GRZ=0,35 festgesetzt. Fiir das Sondergebiet mit der laufenden Nr. 2 mit der Zweckbestim-
mung ,,Schwimmhalle und Freibad“ wird die eine maximale GRZ=0,4 festgesetzt. Im Gebiet werden so
jeweils die vorhandenen baulichen Strukturen gesichert sowie Potenzial fur Ergdnzungen und Moderni-
sierung belassen. Gleichzeitig wird die GRZ und damit das Mal} der zuldssigen Bebauung und Versie-
gelung auf das notwendige Maf} begrenzt.

Die zulassigen Grundflachen durfen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen dieser Anla-
gen um bis zu 50 % Uberschritten werden.
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Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt es sich, erganzend eine festzusetzen, um eine mit
der Umgebung vertragliche Hohenentwicklung der Gebaude zu erzielen.

Vorliegend wird sowohl fiir die Sondergebiete als auch die Baufenster innerhalb der Griinflachen jeweils
eine maximale Héhe der Gebaudeoberkante festgesetzt, sodass die Hohenentwicklung in allen Berei-
chen des Plangebietes entsprechend der Nutzung sowie im Kontext des vorhandenen Gelandes ab-
schlieRend begrenzt ist. Die maximale Hohe der Gebaudeoberkante wird gemaf der Nutzungsschab-
lone auf der Plankarte in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die Gebaudeoberkante ist
die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes.

Hieraus ergibt sich die folgende Steuerung der maximalen Héhenentwicklung:

Gebiet / Bereich Maximale Hohe
Gebaudeoberkante (OK Geb.)

SO 1 Zweckbestimmung , Tennishalle® 268m i NHN

SO 2 Zweckbestimmung ,Schwimmhalle und Freibad* 265 m G NHN
SO 3 Zweckbestimmung , Tennisanlage® 260m G NHN

SO 4 Zweckbestimmung ,Motorsport* 264m 0 NHN

Private Grinflache, Zweckbestimmung ,Campingplatz® 256 m G NHN
Private Grinflache, Zweckbestimmung ,Minigolfanlage” 256 m G NHN
Private Grunflache, Zweckbestimmung ,Pferdehaltung® 246 m G NHN

Im Bereich der privaten Grinflache, Zweckbestimmung ,Vereine“ werden in der Plankarte des Bebau-
ungsplanes mehrere Baufenster mit jeweils einer entsprechenden individuellen Festsetzung der maxi-
mal zuldssigen Gebdudehdhe festgesetzt. Das nérdliche Baufenster im Bereich der Grinflache wird mit
256 m U NHN angegeben. Die Festsetzung orientiert sich an der Héhenentwicklung und dem Kontext
der anderen baulichen Anlagen im zentralen Plangebiet. Das Baufenster im Westen der Griinflache wird
mit einer maximalen Héhe der Gebaudeoberkante von 250 m G NHN, das zentrale kleinere Baufenster
in der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Vereine® wird mit einer maximalen Héhe der Gebaude-
oberkante von 257 m U NHN, das Baufenster stidlich folgend mit 253 m G NHN und das stidéstliche
Baufenster mit 255 m G NHN festgesetzt. Der Topografie folgend werden demnach die Hohenfestset-
zungen abgestuft.

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Es keine Bauweise festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlielend aus der lberbaubaren Grund-
stucksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO). Die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Gber die hinaus mit den
Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Das Festsetzen einer Baugrenze dient regelmaflig dazu Freibereiche im Plangebiet zu erhalten oder
eine gewisse Homogenitat der Baukdrperanordnung zu erreichen, indem die Bebauung auf bestimmte
Grundstucksteile beschrankt wird. Innerhalb dieses Bereiches wird eine weitgehend freie Platzierung
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der Gebaude ermdglicht. Vorliegend werden eher enge Baufenster festgesetzt. Dies sichert die Be-
standsbebauung und ermaéglicht kleinteilige Entwicklungen.

Es sind auch Baugrenzen auf den Privaten Grinflachen festgesetzt. Diese sichern ebenfalls den Be-
stand wie Vereinsgebdude und steuern abschlieRend die bauliche Entwicklung in diesen Bereichen.

4.4 Verkehrsflachen

Gemal Plankarte werden 6ffentliche Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen mit verschiedenen Zweck-
bestimmungen festgesetzt. Die Verkehrsflachen wurden vorliegend eingemessen und werden bestand-
gemal festgesetzt. Sie sichern die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes und greifen die vorhande-
nen Wegecharakteristika auf. Zentral wird ein Parkplatz gesichert.

4.5 Versorgungsflachen

Gemal zeichnerischer Darstellung auf der Plankarte wird die zum Freibad gehérende Pflanzenklaran-
lage bestandsgemal gesichert

4.6 Offentliche Griinflichen

Gemal Plankarte werden offentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz oder Ver-
kehrsbegleitgriin festgesetzt. Dies sichert die vorhandenen Nutzungen sowie Griinstrukturen in diesen
Bereichen.

4.7 Private Griinflachen

Im Plangebiet werden entsprechende der vorhandenen Aufteilung im Bestand mehrere Private Grinfla-
chen mit entsprechenden Zweckbestimmungen festgesetzt. So werden die bestehenden Nutzungen
entsprechend ihrer Abgrenzung im Plangebiet gesichert. Bereits im Ursprungsbebauungsplan waren
diese Nutzungen enthalten, jedoch innerhalb des Plangebietes planerisch zumeist an anderen Orten
verortet.

Fir die Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz® sind folgende Nutzungen zulas-
sig:
1. unbefestigte oder wasserdurchlassige befestigte Standplatze fiir Zelte, Caravans,

Pkw, Wohnmobile und Reisemobile inklusive Wasser- und Abwasseranschliissen sowie Stroman-
schlisse

2. Funktionsgebaude inklusive Sanitareinrichtungen mit einer maximalen Grundflache von insgesamt
350 m?

3. Sanitareinrichtungen (maximal drei Gebaude mit maximal jeweils 40 m? Grundflache)

4. Einrichtungen und Anlagen fir die Ver- und Entsorgung sowie Standflachen fur Abfall- und Wertstoff-
behalter,

5. Kiosk zur Versorgung der Camping- und Zeltplatznutzenden

6. die Errichtung eines Spielplatzes sowie Spielfelder (z.B. Beachvolleyballfeld)

7. Errichtung eines Grillplatzes

8. Maximal eine Wohnung fir Betriebsinhaber, bzw. Verwalter oder Aufsichtspersonen

9. sonstige mit dem Nutzungszweck verbundenen Nebenanlagen
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Das Campinggelande wurde im Ursprungsbebauungsplan mit einem Zentralgebaude im siiddstlichen
Plangebiet vorgesehen und entsprechend dem frihen angenommenen Bedarfe groflachig dimensio-
niert. Vorliegend wird es zeichnerisch und Uber die genannte Festsetzung entsprechend seiner tatsach-
lichen Lage im Gelande gesichert. In der Plankarte wird in der Griinflache entsprechend eine Baugrenze
festgesetzt, sodass ein Sanitar- / Funktionsgebaude zulassig ist. Im Bestand ist hier ein Sanitargebaude
zu verorten. Durch die textliche Festsetzung werden Funktionsgebdude inklusive Sanitareinrichtungen
mit einer maximalen Grundflache von insgesamt 350 m2 zugelassen. Erganzend werden Sanitareinrich-
tungen, also maximal drei Gebdude mit maximal jeweils 40 m? Grundflache, zugelassen. Diese unter-
geordneten und kleinflachigen Anlagen kénnen auch auflerhalb der Baugrenzen angeordnet werden,
sodass der gesamte Campingbereich bedarfsgerecht mit fuBlaufigen Sanitaranlagen versorgt werden
kann. So kann bei Bedarf ein weiteres Gebaude flr diese Zwecke im Bereich der Campinganlage er-
richtet werden. Zudem werden den Nutzungszweck erganzenden Nutzungen, wie beispielsweise ein
Grillplatz, Kiosk und Ver-/Entsorgungsanlagen zugelassen.

Der Campingplatz ist im Bestand bereits durch sehr hohe Griinanteile gepragt. Er stellt sich als Grin-
flache dar, sodass er auch planungsrechtlich als solche ausgewiesen wird. Dies wird untersttitzt durch
die Festsetzung einer wasserdurchladssigen Befestigung der Stellplatze, sodass zur Versickerungsfa-
higkeit, Durchgriinung sowie zum Erhalt der Bodenfunktion beigetragen wird.

Abgestuft vom Campingplatz wird im stdéstlichen Plangebiet eine Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Zeltplatz” festgesetzt. Hier war im Ursprungsbebauungsplan bereits das Sondergebiet Campen
verortet. Die Flache wurde vorliegend reduziert und dien vorliegend nur dem Zelten. Der Charakter der
Grunflache steht hier im Vordergrund. Im Kontext dessen werden die erganzenden textlichen Festset-
zungen getroffen.

Fir die Private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz* sind folgende Nutzungen zulassig:
1. unbefestigte Stellplatze fur Zelte und PKWs

2. Einrichtungen und Anlagen fur die Ver- und Entsorgung sowie Standflachen fur Abfall- und Wertstoff-
behalter,

3. Sanitareinrichtungen mit einer maximalen Grundflache von insgesamt 100 m?
4. die Errichtung eines Spielplatzes sowie Spielfelder (z.B. Beachvolleyballfeld)
5. Errichtung eines Grillplatzes

6. sonstige mit dem Nutzungszweck verbundenen Nebenanlagen

Zentral im Plangebiet ist eine Minigolfanlage mit Funktionsgebdude zu verorten. Das Gebaude wird
durch Baugrenzen gesichert. Die Minigolfanlage wurde redaktionell angepasst, war in diesem Bereich
bereits im Ursprungsbebauungsplan als entsprechende Griinflache festgesetzt.

Fir die Private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Minigolf‘ sind folgende Nutzungen zuldssig:
1. Funktionsgebaude

2. Minigolfbahnen mit einer Gesamtflache von maximal 200 m?

3. sonstige mit dem Nutzungszweck verbundenen Nebenanlagen

Entwickelt aus dem Ursprungsbebauungsplan wird die Anlage so bestandsgemaf gesichert.

Die Grunflache ,Vereinsflachen® ist im slidwestlichen Plangebiet zu verorten. Hier sind mehrere Ver-
eine, wie beispielsweise Hundesport sowie der Obst- und Gartenbauverein ansassig. Die Anlagen stel-
len sich als Griunflachen und teilweise gestaltete Griinanlagen dar, sodass sie entsprechend als
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Grunflache gesichert werden. Die jeweiligen kleinflachigen Vereinsgebaude werden durch jeweilige
Baufenster sowie einer erganzenden Hohenfestsetzung gesichert. Die Flachen waren ebenfalls bereits
im Ursprungsbebauungsplan enthalten. Die Grinflachen wurden damals differenziert und nach Nut-
zungszweck abgegrenzt, was vorliegend zur Vereinsflache zusammengefihrt wird.

Fir die Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Vereinsflachen® sind folgende Nutzungen zulas-
sig:

1. Vereinsgebaude

2. sonstige mit dem Nutzungszweck verbundenen Nebenanlagen

3. unbefestigte Stellplatze

Zudem wird eine Private Grinflache zur Pferdehaltung festgesetzt. Dort wird die vorhandene Pferde-
haltung im Gebiet aufgegriffen und gesichert.

4.8 Eingriffsminimierende MaBRnahmen (BauGB)

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefiihrt werden. Der Bebauungsplan setzt
eingriffsminimierende Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest.

Fir die Privaten Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Campingplatz®, ,Zeltplatz®, ,Minigolf* sowie
fur die Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Schwimmbhalle und Freibad®, ,Tennisanlage, ,Ten-
nishalle“ und ,Motorsport” gilt: Bei Neuanlage sind Wege, Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen und Geh-
wege in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasen-
gittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster, soweit kein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser zu befirchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu
versickern.

Die Verwendung nicht durchwurzelbaren Materialien, wie beispielsweise Folien, Vlies oder Kunstrasen
zur Gestaltung der Grundstucksfreiflachen ist nicht zulassig.

Durch diese Festsetzungen wird (bei Neuanlage) zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit sowie zum Er-
halt des naturlichen Wasserkreislaufes und der Bodenfunktion beigetragen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind bei Neuanlage fur die funktionale
Auflenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (bernsteinfar-
bene bis warmweifde Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein
Licht nach oben emittieren, zu verwenden. Durch die Festsetzung wird zum Schutz nachtaktiver Insek-
ten beigetragen und Lichtverschmutzung vermieden.

4.9 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland®

MaRnahme: Das bestehende Griinland ist ein- bis zweischiirig zu mahen oder zu beweiden. Die erste
Mahd ist bis zum 10. Juni und die zweite ab September durchzuflhren. Dingung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Im sidlichen Bereich des Bebauungsplanes wurde im urspringlichen Bebauungsplan das Sondergebiet
Camping festgesetzt, was dort nie umgesetzt wurde. Durch die Festsetzung als Extensivgriinland wird
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die Flache vorliegend aufgewertet. Erganzend wird im Norden des Gebietes Extensivgriinland festge-
setzt. Dies sichert die vorhandene Grinlandstruktur und wertet diese weiter auf. Die Flache im Norden
des Gebietes war bereits durch den Ursprungsbebauungsplan als Extensivgriinland festgesetzt.

Flache mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese”

MaRnahme: Die Flache ist mit einer regionaltypischen Saatgutmischung (UG 21 - Hessisches Bergland)
einzusaen. In einem Abstand von 8 m bis 10 m ist ein regionaltypsicher, hochstammiger Obst- oder
Nussbaum anzupflanzen. Das zu entwickelnde Grunland ist ein-bis zweischilrig zu mahen oder zu be-
weiden. Die erste Mahd ist bis zum 10. Juni und die zweite ab September durchzuflihren. Diingung und
der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Die Flache im Nordwesten des Plangebietes war im urspringlichen Bebauungsplan als Kleingarten
festgelegt. Diese wurden nie angelegt und umgesetzt. Erganzend besteht derzeit kein Bedarf an Klein-
garten, insbesondere nicht in dieser Flachengrof3e. Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
wird im sudoéstlichen Teilbereich eine Aufhebung des Bebauungsplanes (Flurstiick 180/37) durchge-
fuhrt. Hier war vom urspriinglichen Bebauungsplan Streuobst und erganzend Extensivgriinland festge-
setzt. Es wurde jedoch keine Streuobstwiese umgesetzt. Daher wird fiir diesen Bereich der Bebauungs-
plan mit den entsprechenden Festsetzungen aufgehoben. Die damals vorgesehene Festsetzung einer
Streuobstwiese wird durch dafiir durch die vorliegende Planung in den Nordwesten des Plangebietes
verlegt.

Fldache mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz”

MaRnahme: Auf der Flache sind einheimische, standortgerechte Gehdlze anzupflanzen und zu einer
dichten Gehdlzstruktur zu entwickeln. Hierfiir sind als Initialbepflanzung alle 8 m bis 10 m Laubbaume
(mind. 1,5 m hoch;3-mal verpflanzt) zu pflanzen. Zwischen den angepflanzten Bdumen sind je 2 m? ein
Laubstrauch zu pflanzen. Nach der Anpflanzung ist die Flache der Eigenentwicklung (Sukzession) zu
Uberlassen. Bestehenden Geholze sind zu erhalten.

Hierdurch werden die vorhandenen Gehdlzstrukturen aufgegriffen, gesichert und im Plangebiet weiter-
entwickelt. Beispielsweise im stdlichen Plangebiet kann so ein Ubergang von der Griinflache mit der
Zweckbestimmung Zeltplatz zum Extensivgriinland geschaffen werden.

Fldache mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz und Retention”

MaRnahme: Auf der Flache sind zur Rickhaltung von Oberflachenabfliissen Retentionsmulden oder -
rinnen anzulegen. Hierfur sind mindestens 0,3 m tiefe und mindestens 0,5 m breite Erdmulden oder
Erdrinnen auf der Flache verteilt herzustellen. Der Bodenaushub ist hangabwéarts neben der ausgeho-
benen Mulde zu einem flachen Wall zu formen. Neben den Mulden und dem Aushub sind einheimische,
standortgerechte Gehdlze anzupflanzen und zu einer dichten Gehdlzstruktur zu entwickeln. Hierfir sind
als Initialbepflanzung je 2 m? ein Laubstrauch zu pflanzen. Nach der Anpflanzung ist die Flache der
Eigenentwicklung (Sukzession) zu Gberlassen. Bestehenden Gehdlze sind zu erhalten.

Hierdurch werden ebenfalls die vorhandenen Gehdlzstrukturen aufgegriffen, gesichert und im Plange-
biet weiterentwickelt. Ergdnzend wird hierbei den FlieBpfaden im Plangebiet Rechnung getragen.

Fldche mit dem Entwicklungsziel ,Feuchtgeholze mit Staubecken*

MaRnahme: Das bestehende Gehdlz-dominierende Feuchtbiotop mit kiinstlichem Staubecken und
Bachlauf ist zu erhalten und der Eigenentwicklung zu Gberlassen.
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Mit der Festsetzung wird im Norden des Plangebietes die vorhandene Struktur aufgegriffen, gesichert
und weiter aufgewertet. Im Ursprungsbebauungsplan wird hier das Entwicklungsziel Staudenflur ange-
geben.

4.10 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je Symbol in der Plankarte ist ein hochstammiger Obstbaum oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen (siehe Artenliste). Der
Standort der Baume kann um bis zu 5 Meter variiert werden, die Gesamtanzahl darf hierdurch nicht
reduziert werden. Als Ubernahme aus dem Ursprungsbebauungsplan werden zahlreiche zeichnerische
Festsetzungen zu pflanzenden Baumen bernommen. Die betrifft insbesondere wegebegleitende
Baumreihen. Vorliegend werden die vorhanden Strukturen demnach in Anlehnung an den Ursprungs-
bebauungsplan fortgefiihrt und das Gebiet durchgriint.

Je Symbol in der Plankarte ist der vorhandene Baum dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
ist dieser durch einen Laub- oder hochstdmmigen Obstbaum zu ersetzen (siehe Artenliste). Hierdurch
werden die vorhandenen Pragenden Baume gesichert und ebenfalls zum Erhalt der Durchgriinung des
Gebietes beigetragen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen mit Laubgehdlzen vorzunehmen (siehe Artenauswahl). Durch die Festsetzung wer-
den vorhandene Gehdlze im Plangebiet gesichert. Bereits im Ursprungsbebauungsplan wurden in die-
sen Bereichen flachig Gehdlze zum Erhalt gesichert. Dies betrifft beispielsweise die Eingriinung des
Freibads und der Camping-Flache.

5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaBnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die ldentitdt der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

In den vorliegenden Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen bezliglich der Gebaudege-
staltung, Gestaltung von Einfriedungen, sowie Gestaltung der Grundsticksfreiflachen aufgenommen,
damit sich die kuinftigen Gebaude an die im ndheren Umfeld bestehenden Gebaudestrukturen anpassen
bzw. harmonisch einfiigen. Den Bauherren verbleibt dennoch ein hinreichender Gestaltungsspielraum.

Gebaudegestaltung

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis einschlieBlich 45° zulassig. Zur Dachein-
deckung sind Materialien in roten und grauen Farben sowie dauerhafte Dachbegriinungen zulassig.

Die vorhandene Dachlandschaft im Plangebiet wird aufgegriffen und durch diese Festsetzung fur kinf-
tige Bebauung fortgeflihrt, sodass sie aufeinander abgestimmt fortentwickelt wird. Dies entspricht zu-
dem einer Ubernahme aus dem Ursprungsbebauungsplan.

Vorentwurf — Planstand: 17.07.2025 20



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 30 ,Freizeitpark“ — 1. Anderung und Erweiterung

Gestaltung von Einfriedungen

Zur Vermeidung von Trennwirkungen werden zuséatzlich textliche Festsetzungen aufgenommen, um die
Qualitat des Umfeldes zu sichern und eine umfangreiche Anzahl an Griinflachen am Rande der Ortslage
zu erzielen. Es sind Laubstrauchhecken und offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter
Ausrichtung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Ar-
tenliste) mit einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. Bei Neuanlage ist ein Mindestbodenabstand von 0,10
m ist einzuhalten. Mauern sind zur Neuanlage unzulassig. Ballfangzaune sind bis zu einer Héhe von 3
Metern zulassig. Abfall- und Wertstoffbehalter sind sichtgeschitzt unterzubringen. Container- und Ab-
stellplatze fiir sonstige Abfallbehélter sind einzugriinen. Dies entspricht zudem einer Ubernahme aus
dem Ursprungsbebauungsplan.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen

Um eine Mindestdurchgriinung des Plangebietes vorzunehmen werden MaRnahmen fir die Freihaltung
von Flachenbereichen sowie einer Mindestdurchgrinung aufgenommen. Bei Neuanlage sind 100 % der
Grundstucksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ Il oder Grundfla-
che) sind als Garten, Pflanzbeet oder natiirliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30%
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m?, ein
Strauch je 4 m? Grundstiicksflache (siehe Artenliste). Die nach den bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und Baume kénnen zur Anrechnung
gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngéarten kdnnen als Einzelpflanzen ein-
gestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwas-
serschutz an Gebauden.

Durch die Vorgaben zur gartnerischen Gestaltung der Grundstuicksfreiflachen und dem Ausschluss von
Schotter- bzw. Steingarten soll ein Mindestmal’ an naturnaher Eingriinung sowie des Klima- und Bo-
denschutzes sichergestellt werden. Auch dkologische und artenschutzrechtliche Aspekte werden somit
bertcksichtigt. Auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthaltenen Artenlisten
wird entsprechend verwiesen.

6. Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. |1 S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berticksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.
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Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen.

Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren — wenn und
soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefihrt wird oder ist — auf
zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht
mafgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nachei-
nander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB).
Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in
der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der
nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht
des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht liegt als Anlage bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

6.1 Artenschutzrechtliche Belange

Derzeit wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die vorlaufigen Ergebnisse liegen als
Anlage bei. Der finale Fachbeitrag wird zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage erganzt.

Es wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen.

6.2 Eingriff- / Ausgleich

Zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage wird im Umweltbericht eine Auseinandersetzung
mit der Thematik Eingriff und Ausgleich erganzt. Die Ergebnisse werden hier erganzt.

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Oktober 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

71 Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder tiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten geman § 78b WHG.

7.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Aufgrund der vorrangigen Bestandssicherung wird von einer Deckung des Bedarfs im Bestand ausge-
gangen. Im Zuge der ErschlieRungsplanung wird der Bedarf abschlieRend ermittelt.
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Wassersparnachweis

Der Nachweis kann auf Ebene der Bauleitplanung nur indirekt erfolgen. Weitere Wassersparnachweise
sind im Rahmen der nachfolgenden Ausflihrungsebene zu beachten.

Deckungsnachweis

Die Stadt Heringen (Werra) untersucht derzeit aufgrund der Lage des Plangebietes, ob die Lésch- und
Trinkwasserversorgung gesichert ist. Aufgrund des vorhandenen Bestandes ist zun&chst von einer ge-
sicherten ErschlieBung auszugehen. Zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage werden
hierzu weitere Informationen erganzt.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung fur das Plangebiet sind im Bestand vorhanden (Leitung
und Hausanschliisse).

7.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung bei Neuanlage zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasser-
durchlassiger Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versi-
ckern. Die Festsetzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze bei Neuanlage in wasser-
durchlassiger Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versi-
ckern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausflhrung) zu berlcksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal} § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze bei Neuanlage in wasser-
durchlassiger Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versi-
ckern.
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Vermeidung von Verndassungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstédnde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bauwerke im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Es befinden sich keine Landesgrundwassermessstellen im Plangebiet.

7.4 Schutz oberirdischer Gewéasser
Gewasserrandstreifen und Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwasserungsgraben

Im sudlichen Plangebiet verlauft die Wegeparzelle Liedenbachgraben. Im HWRM Viewer Hessen wird
nordlich dessen ein Gewasser 3. Ordnung gekennzeichnet. Bei den Vor-Ort-Aufnahmen sind in diesem
Bereich Gehdlzstrukturen vorhanden, ein oberirdisches Gewasser ist nicht erkennbar.

Im Nordwesten des Plangebietes, verlauft die Gewasserkennzeichnung weiter (Flurstiick 54/2) und ist
auch oberirdisch erkennbar.

Im Nordwesten kreuzt der Gewasserlauf die Badstrafle und miindet ganz im Nordwesten des Plange-
bietes in den Bereich, der im Bebauungsplan fur Feuchtgehdlze festgesetzt wurde.

Gewasserentwicklungsflachen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

7.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die Stadt Heringen (Werra) geht aufgrund der Lage und Bestandsbebauung des Plangebietes davon
aus, dass die ErschlieRung (Abwasserbeseitigung) gesichert ist. In der Badstralie (HaupterschlieRungs-
stralde) verlaufen sowohl ein Mischwasserkanal, welcher weiter im Plangebiet in einen Schmutzwasser-
kanal Ubergeht, als auch ein Regenwasserkanal. Die Hausanschllsse, beispielsweise das Schwimm-
bad, kdnnen und erfolgen bereits im Trennsystem.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
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Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fur die Gartenbewasserung
oder der Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich
die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind
im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwasserungsplan) nachzuweisen. Auch die
Ableitung des Abwassers im Trennsystem flhrt zu einer deutlichen Reduzierung der Abwassermenge.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusatzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

7.6 Abflussregelung
Abflussverhaltnisse im Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass die Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Hochwasserschutz

MafRnahmen des Hochwasserschutzes sind in diesem Bereich nicht vorgesehen.

Erforderliche HochwasserschutzmaRnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.
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Starkregen

In der Starkregenhinweiskarte des Landes Hessen ist der vorliegende Bereich des Plangebietes im
Index als erh6ht bis hoch bewertet. Im Vulnerabilitats-Index ist die Vulnerabilitat als nicht erhéht ge-
kennzeichnet.

Abbildung 18: Starkregenviewer Hessen, HLNUG (Abruf 28.07.2025)
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Der Topografie folgend wird die FlieRrichtung zu den tiefsten Punkten des Plangebietes hin dargestellt.
Die FlieRpfade befinden sich zumeist im Bereich der Wege und Stralen. Das Plangebiet ist im Bestand
und auch durch die Planung durch einen hohen Freiflachen- und Griinanteil gepragt.

8. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Im Ursprungsbebauungsplan wird im Nordosten (Bereich Tennisanlage) eine Altlast, hier: Hausmiill,
gekennzeichnet. Weitere Informationen hierzu werden zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsof-
fenlage erganzt.

Baugrund

Es wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:
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10.

11.

12.

13.

14.

MafRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfilhrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermégen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Rédern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iiberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustraflen oder Lagerflichen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei

mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.
Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten

und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

9.

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMUKLV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

Kampfmittel

Derzeit liegen hierzu keinerlei Informationen vor.
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10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung von Griinflachen mit den entsprechenden Zweckbestimmungen sowie
den Sondergebieten, die der Erholung dienen, entsprechend den vorhandenen Nutzungen im Plange-
biet, kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden. Grundsétzlich erfolgt vor-
liegend eine Erfassung der bereits zulassigen nur im Gebiet abweichend zum Ursprungsbebauungsplan
angeordneten Nutzungen, also eine Optimierung der internen Aufteilung. Auch bezlglich der westlich
angrenzenden Wohnbebauung sind zum aktuellen Stand keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
erkennbar. Die vorliegenden Nutzungen sind planungsrechtlich bereits grundsatzlich abgesichert.

11. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

12. Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-

gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 183.258 m?

Sondergebiete 37.663 m?
Davon SO 1 Schwimmbhalle und Freibad 7.156 m?
Davon SO 2 Tennishalle 23.165 m?
Davon SO 3 Tennisanlage 4.297 m?
Davon SO 4 Motorsport 3.036 m?

Verkehrsflachen 20.722 m?
Davon Offentliche StraRenverkehrsflachen 7.748 m?
Davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 12.973 m?
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Flachen fur Ver- und Entsorgung 1.340 m?
Offentliche Griinflachen 2.954 m?
Davon Verkehrsbegleitgrin 1.728 m?
Davon Spielplatz 1.226 m?
Private Griinflachen 56.803 m?
Davon Vereine 14.049 m?
Davon Minigolf 2.763 m?
Davon Campingplatz 24.958 m?
Davon Zeltplatz 13.092 m?
Davon Pferdehaltung 1.942 m?
Flachen fir Natur und Landschaft 63.776 m?
Davon Extensivgrinland 42.026 m?
Davon Feuchtgeholz 3.988 m?
Davon Feldgehdlz 4.540 m?
Davon Feldgehélz Retention 3.043 m?
Davon Streuobst 10.179 m?

13. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Planungsburo Fischer, Stand: 08/2025

e Vorlaufiger Ergebnisbericht der faunistischen Untersuchungen, Plan O, 02/2025
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