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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Mit der Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Gebaudeerweiterung der im Plangebiet ansassigen REWE-Filiale im Bereich der Strale Im
Langen Roth erfolgen. Die Rewe-Getrankeabteilung soll an den bestehenden Markt angekoppelt und
dieser durch einen Anbau nach Suden erweitert werden, so dass das Getrankelager und der zugehdrige
Verkaufsbereich am jetzigen Standort konzentriert werden. Derzeit betreibt die Fa. REWE im Stadtrand-
bereich noch einen separaten Getrankemarkt Im Quellengrund. Auch die Firma Aldi kann durch eine
Anderung der textlichen Festsetzung eine Verkaufsflachenvergréierung von derzeit rd. 1.000 gm auf
kinftig 1.300 gm Verkaufsflache vornehmen. Die Baugrenzen im Bereich des Rewe-Marktes sollen da-
her nach Siiden vergrofiert und die bisher festgesetzte Ausgleichsflache an andere Stelle verlagert wer-
den. Zur Festsetzung gelangt dort ebenfalls ein ,Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Grolfla-
chiger Einzelhandel®.

Zusammenfassendes Planziel ist damit die Sicherung des Standortes durch die Erweiterung des Son-
dergebietes und der Erhéhung der zulassigen Verkaufsflachen fur die im rdumlichen Geltungsbereich
ansassigen Lebensmittelmarkte (REWE und Aldi).
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Quelle: BA Projekt GmbH & Co. KG, Wurzburg

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer Gesamtgrofie von rd. 1,5 ha liegt im Norden der Kernstadt Heringen nérdlich
der L 3172/ Leimbacher StraRe und wird lber die Strale Im Langen Roth an den berértlichen Verkehr
angebunden. Das Plangebiet wird weitgehend bereits als Gewerbe- und Einzelhandelsstandort genutzt.
Lediglich der stidwestliche Teilbereich charakterisiert sich bisher als Grunflache.
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Ubersichtsplan

Planstandort

*

Quelle: Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, bearbeitet

1.3 Regionalplanung
Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand dargestellit.

Ausschnitt Regionalplan Nordhessen

Quelle: Regierungsprasidium Kassel
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Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
wurde im Vorfeld der Erstellung des Bebauungsplanes mit der Oberen Landesplanungsbehdrde beim
Regierungsprasidium in Kassel abgestimmt. In diesem Kontext wurde zudem eine fachgutachterliche
Auswirkungsanalyse - Erweiterung des REWE- und Aldi-Lebensmittelmarktes in Heringen (Werra) der
BBE Handelsberatung erstellt, welche u.a. zu folgenden Ergebnissen gelangt (Zusammenfassung):

. Der Projektstandort ist - trotz seiner Lage in einem Gewerbegebiet - als wohnortnah einzustufen und stellt
raumliche und funktionale Beziige zu den umliegenden Wohnsiedlungsbereichen her. Hinsichtlich der Lage-
qualitat ist der Standort der beiden Markte fuBlaufig aus den angrenzenden Wohnquartieren zu erreichen. Im
fuBlaufigen Nahbereich des Standortes leben ca. 900 Einwohner, so dass der Markt fiir circa ein Drittel der
Bevdlkerung des Kernortes ful3laufig erreichbar ist.

. Die Stadt Heringen - in der Landesplanung als Mittelzentrum ausgewiesen - verfligt Uber eine Lebensmittel-
verkaufsflache von ca. 3.970 gm. Die Flachenausstattung ist mit ca. 0,56 gm je Einwohner im interkommuna-
len Vergleich mit den umliegenden Grundzentren Wildeck (ca. 0,83 gm / Ew.), Philippsthal (ca. 1,12 gm / Ew.)
oder Friedewald (ca. 1,05 gm /Ew.) als niedrig einzustufen. Nach der Umsetzung des Projektvorhabens wird
die Flachendichte auf ca. 0,63 gm je Einwohner ansteigen.

. Die lokale Grundversorgung in Heringen wird arbeitsteilig durch den projektrelevanten REWE- und den Aldi-
Markt sichergestellt, deren Angebot durch zwei Getrankemarkte und kleinteilige Ladenhandwerker arrondiert
wird. Der Angebotsschwerpunkt befindet sich im nérdlichen Kernstadtbereich, da hier REWE, Aldi und ein
Logo-Getrankemarkt im Standortverbund verortet sind.

. Der projektierte REWE-Supermarkt wird im Segment Lebensmittel in seinem Einzugsgebiet einen Marktanteil
von durchschnittlich ca. 42 % erzielen, der Aldi-Markt von ca. 35 %. Somit decken die Markte nur anteilig die
Nachfrage ab, so dass auch nach der Erweiterung offene Nachfragepotenziale fur andere Lebensmittelanbie-
ter in dem betrachteten Marktgebiet verbleiben. Der REWE-Umsatz wird bei ca. 8,0 Mio. EUR p.a. liegen, fur
Aldi ist ein Jahresumsatz von ca. 6,6 Mio. EUR zu erwarten. Die Flachenleistung wird bei REWE ca. 3.900
EUR / gm und bei Aldi ca. 5.090 EUR / gm betragen, so dass in beiden Markten ein standortangepasster bzw.
ortsublicher Raumleistungswert erreicht wird.

. Der Umsatz der erweiterten Verkaufsflache wird aus Verlagerungsumsatzen zu Lasten von bestehenden Le-
bensmittelanbietern aus dem raumlichen Umfeld der beiden Méarkte rekrutiert. Die prognostizierten Umsatz-
verluste liegen Uber alle Betriebe in dem Einzugsgebiet hinweg bei durchschnittlich rd. 4 % und erreichen
einzelbetrieblich fur keinen Anbieter einen Wert, der auf eine Geschéftsaufgabe schlieRen lasst. In Heringen
sind keine weiteren Lebensmittelmarkte vorhanden, somit werden sich die Umsatzumverlagerungen von
REWE und von Aldi im Wesentlichen gegeneinander vollziehen und sich nach Umsetzung der jeweiligen Er-
weiterungsflache egalisieren. Dies ergibt sich auch aus den &hnlich groRen zusatzlichen Flachen beider
Mérkte (REWE: ca. 225 gm, Aldi: ca. 300 gm). (...) Die REWE-Erweiterungsflache setzt sich dabei aus der
eigentlichen Markterweiterung von ca. 820 gm abzuglich der Flache des REWE-Getrankemarktes (,Im Quell-
engrund”) von ca. 595 gm zusammen (...). Die Flache des Getrédnkemarktes wird dabei von REWE nicht
weiter genutzt; (...).

. Fir die baurechtliehe Bewertung der Projektvorhaben ist entscheidend, ob durch die ausgel6sten Umsatzum-
verlagerungseffekte zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktionalitat beeintréachtigt werden oder negative
Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2
BauNVO zu erwarten sind. Eine Beeintrachtigung des faktischen zentralen Versorgungsbereiches von Herin-
gen ist auf Basis der durchgefihrten Analyse auszuschlieRen, dies leitet sich aus der geringen Hohe der
absatzwirtschaftlichen Auswirkungen fur diesen Bereich ab. Ebenso wird die weitere Entwicklung dieses Ver-
sorgungsbereiches von dem Projektvorhaben nicht tangiert. Ferner ist ein vorhabeninduzierter Abbau von
verbrauchernaher Versorgung auszuschliefen, zumal REWE und Aldi selbst die mafR3geblichen Trager der
Grundversorgung fur Heringen sind.

. Derzeit decken Kunden aus dem betrachteten Einzugsgebiet ihre Nachfrage nach Lebensmitteln zum Tell
auch in umliegenden Orten - u.a. in Obersuhl, BerkalWerra, Philippsthal und Friedewald - ab. Mit der Umset-
zung des Projektvorhabens werden Konsumenten auf Grund der zu erwartenden Attraktivitdt des REWE- und
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des Aldi-Marktes verstarkt inre Nachfrage in Heringen tétigen, so dass mit einer Rickholung von derzeit ab-
flieRender Kaufkraft zu rechnen ist. Die Umsatze, die Lebensmittelanbietern in umliegenden Orten aufRerhalb
des Einzugsgebietes verlorengehen, kénnen beziiglich der breiten rAumlichen Streuung und der geringen
Héhe nicht zu einer Absiedlung von Lebensmittelméarkten im Umfeld von Heringen fiihren. Eine Schadigung
von umliegenden Angebotsstandorten - insbesondere in umliegenden Grundzentren - ist auszuschliel3en, zu-
mal die Kaufkraftriickholungen der Eigenbindung von Verbrauchern in dem Mittelzentrum Heringen dient.

Aufgrund des Ergebnisses der Untersuchung und den vorgenommenen Abstimmung mit der Oberen
Landesplanungsbehdrde geht die Stadt Heringen davon aus, dass die vorliegende Planung gemani § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Im Ried* aus 2017 wurde auch der wirksame
Flachennutzungsplan geandert. Dabei wurde das Plangebiet als Sonderbauflache im Sinne des § 1
Abs. 1 Nr. 4 Baunutzungsverordnung und die stidwestlich an die Sonderbauflachen dargestellten ge-
mischten Bauflachen in Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft umgewandelt. Der vorliegende Bebauungsplan ist weitgehend aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist da-
her nicht erforderlich. Fur die kleinflachige Inanspruchnahme der Flachen fur Malhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird der Flachennutzungsplan im
Zuge der nachsten Fortschreibung berichtigt.

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan
WIT =~ NF=7 7% /7
Darstellung neu

Quelle: Gemeinde Heringen (Werra)

Entwurf — Planstand: 27.04.2021 6



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 20 "Im Ried" — 4. Anderung

1.5 Verbindliche Bauleitplanung und stadtebauliche Konzeption

Der bisher fir den Geltungsbereich rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Ried“ — 2. Anderung setzt
ein Sondergebiet ,Zweckbestimmung GrofRflachiger Einzelhandel® sowie fir den Erweiterungsbereich
der bestehenden Rewe-Filiale eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft fest, welche nun zusatzlich um rd. 700 gm als Sondergebiet festgesetzt werden soll.

Entsprechend wird das Baufenster im Osten nach Siden erweitert, um die Erweiterungsmaflnahme
bauplanungsrechtlich vorbereiten zu kénnen. Dariber hinaus wird der 6stliche Geltungsbereich mit dem
Standort der Firma Aldi in den Plan einbezogen, um die Erweiterung der Verkaufsflache entsprechend
festsetzten zu kénnen. Die bestehende Baugrenze in diesem Bereich ist dafiir bereits ausreichend di-
mensioniert und erfahrt keine Veranderung.

Die im Norden der Sondergebiete befindlichen Strallenverkehrsflachen werden zur Darstellung der ge-
sicherten ErschlieBung ebenfalls zeichnerisch ibernommen.

Ausschnitt bisher rechtskraftiger Bebauungsplan
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| (Kompensation)

Quelle: Gemeinde Heringen (Werra)

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll.
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In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen inshesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullcken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Da sich der vorliegende Bebauungsplan vor allem auf bereits bebaute Bereiche erstreckt und nur einen
geringen zusatzlichen Eingriff von rd. 700 gm vorbereitet, entspricht die Planung weitgehend den oben
genannten Vorgaben, wodurch auf eine weitergehende Alternativenbetrachtung verzichtet werden
kann.

1.7 Verfahrensart und -stand

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
Anwendung dessen ist moglich, da

1. der Bebauungsplan einer Malinahme der Innenentwicklung dient,
2. eine GrofRe der Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
3. durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, welches der Pflicht zur Durchfiihrung

einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt,

4. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzgtter bestehen und

5. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes dient einer MaRnahme der Innenentwicklung und
Nachverdichtung. Vorliegend bleibt zudem die zulassige Grundflache unterhalb des genannten Schwel-
lenwertes von 20.000 m? zuriick. Es bestehen zudem aktuell auch keine Bebauungspléane, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden und deren Grundfl&-
chen demgemaf mitzurechnen waren.

Durch die Planaufstellung wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegt und es liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten (Natura
2000-Schutzgebiete gemal BNatSchG) gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Auch existieren keine
Anhaltspunkte, dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-
ten sind. Die gewahlte Verfahrensart wird daher als zielfihrend und zulassig erachtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von
der Durchfihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 dariber hinaus Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
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Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein naturschutzfachli-
cher Ausgleich vorliegend nicht erforderlich ist.

Davon unbenommen ist die Festsetzung von Ersatzflachen fir die kleinflachige Inanspruchnahme der
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Stidwesten des Gel-
tungsbereiches.

Aufstellungsbeschluss gemaf 11.02.2021
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR entfallt
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger | entfallt
Trager o6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Mitteilungsblatt der Stadt Heringen (Werra).

2.  Inhalt und Festsetzungen

Far den raumlichen Geltungsbereich gilt: Alle fur den Geltungsbereich bisher rechtskraftigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen werden durch die Festsetzungen der vorliegenden Anderung auf-
gehoben und ersetzt.

21 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planziel und dem bereits vorhandenen baulichen Bestand setzt der Bebauungsplan
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Grof¥flachiger Einzelhandel gemal} § 11 Abs. 3
BauNVO fest. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der (SOE) sind zulassig: Ein Lebensmittel-
markt (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsflache (VK) von maximal 2.100 gm (inkl. 50 gm Backshop)
(Ifd. Nr. 1) sowie ein Lebensmittelmarkt (Discounter) mit einer Verkaufsflache (VK) von maximal 1.300
gm (Ifd. Nr. 2).

2.2 MaRB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grée der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
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Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen. Zum
Maf der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzahl und die Baumassenzahl festgesetzt.
Hinzu kommt eine Festsetzung zur Hohenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen liberdeckt werden darf.

Die Grundflachenzahl wird vorliegend mit GRZ = 0,8 festgesetzt. Stellplatze mit ihren Fahrgassen, Ne-
benanlagen sowie Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenzen und den fir sie festgesetzten
Flachen zuldssig. Eine Uberschreitung der maximal zuléassigen Grundflachenzahl von 0,8 auf bis zu 0,9
ist fur die Anlage von Stellplatzen zuldssig, wenn diese in wasserdurchlassiger Bauweise befestigt wer-
den, z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster

Geschossflachenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel m? Geschossflache je m? Grundstiicksflache im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die Geschossflachenzahl wird vorliegend in Kombination mit der
maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse (Z=I) ebenfalls mit 0,8 festgesetzt. Diese beiden Festset-
zungen entsprechen dem bisherigen Planungsrecht und werden vorliegend aufgegriffen.

2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudeldngen mit mehr als 50 m sind
somit, entsprechend dem Planungsziel ,Einzelhandel* mit seinen typischen Gebaudeformen, zulassig.
Die Giberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen festgesetzt, die sich an den geplanten und
vorhandenen Baukdrpern orientieren und Spielraum flr die nachfolgenden Objektplanungen lassen.

24 Flachen fiir Stellplatze und Verkehrsflachen

Die bestehenden Stellplatzanlagen werden im Bebauungsplan als Flachen fiir Stellplatze bestandsori-
entiert festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt zum Nachweis der gesicherten ErschlieRung die Integration
der StraRenverkehrsflachen in der Plankarte mitsamt der Ubernahme der im Plangebiet bekannten Inf-
rastrukturleitungen.

2.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Als eingriffsminimierende Festsetzungen im Hinblick auf den Natur- und Wasserhaushalt sowie zur Si-
cherstellung einer Mindestdurchgriinung im Plangebiet werden unter Berlicksichtigung des bereits be-
stehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes folgende Bestimmungen getroffen:

Im Plangebiet sind FuRwege, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Miullcontainerplatze in einer Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglicht (z.B. wasserdurchlassiges
Pflaster, Rasenkammersteinen, etc). Ausnahme: Sofern aus betriebstechnischen Griinden eine Befah-
rung der Flache notwendig ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden (z.B. Ladezonen, die mit
Gabelstaplern befahren werden mussen, Rangierflachen fir Lkw’s, Feuerwehrzufahrten etc.).
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Die als Verkehrsbegleitgriin zu gestaltenden Flachen im Bereich von Stellplatzanlagen sind mit boden-
deckenden Strauchern und Badumen zu bepflanzen (analog Stellplatzsatzung in der zum Zeitpunkt gel-
tenden Fassung). Die Pflanzstreifen dirfen fiir die Anlage von Zugangen, Zu- und Ausfahrten unterbro-
chen werden.

Innerhalb des Sondergebietes gilt es je sechs Stellplatze einen einheimischen standortgerechten Laub-
baum gemaf Artenempfehlungen zu pflanzen um eine Mindestbegriinung und -beschattung der Stell-
platze und eine positive Wirkung des Ortsbildes zu erzielen.

2.6 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBRenkoérpers

Da im Bereich der Stral’e Im Langen Roth Béschungen vorhanden sind, wird auch entsprechend in
Bezug auf den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt, dass von der Stral3enseite aus Bo-
schungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden sind, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind. Sie kdnnen von den Grundstiickseigentiimern durch
die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m (Héchstmal) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
Hochstmal kénnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

31 Dach- und Fassadengestaltung

Im Plangebiet zulassig sind geneigte Dacher und Flachdacher. Die Dacheindeckung von geneigten Da-
chern hat in ortstypischen ziegelroten, braunen oder grauen Farbtdnen zu erfolgen. Solar- und Fotovol-
taikanlagen sind ausdricklich zuldssig und werden von dieser Festsetzung nicht erfasst.

Bei der Farbgebung der baulichen Anlagen (Fassaden) werden im Sinne einer harmonischen und orts-
Ublichen Integration in das Orts- und Landschaftsbild grelle und fluoreszierende Farben ausgeschlos-
sen.

3.2 Gestaltung von Einfriedungen sowie Abfall- und Wertstoffbehalter

Zu Wahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und des Orts- und Landschaftsbildes sind aus-
schlieBlich offene Einfriedungen, wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzzaune oder Streckmetall in Ver-
bindung mit Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m Gber der
Grundstlcksoberflache zulassig. Mauersockel sind - mit Ausnahme von Stiitzmauern - unzulassig. An
den Zu- und Ausfahrten auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die erforderlichen Sichtdreiecke zu
berlcksichtigen, so dass die maximal zulassige Hohe aus Grinden der Verkehrssicherheit ggf. nicht
ausgeschopft werden kann.

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind aus den vorstehend genannten Griinden ebenfalls
gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder
mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
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4. Bericksichtigung umweltschiitzender Belange
4.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes
in die Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpri-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fir alle Bauleitplane anzuwen-
den, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfah-
rens gemaf § 13 BauGB bzw. des Beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB abgewickelt wer-
den. Hier ist die Durchfliihrung einer Umweltprifung nicht notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein
entsprechendes Verfahren verzichtet werden, wenngleich dennoch die Belange des Umweltschutzes
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und Abs. 7 BauGB im Rahmen der planerischen Abwagung Bertcksichtigung
finden.

4.2 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
4.21 Tiere und Pflanzen

Der Plangebietsraum befindet sich im Siedlungsbereich von Heringen (Werra) und ist durch feuchte
Standortverhaltnisse gepragt. Sudlich des Plangebietes besteht ein aufsteigender Hangbereich, an des-
sen Hangful} ein oberirdisches Gewasser verlauft und im weiteren Gewasserverlauf in die Werra min-
det. Durch die Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Ried“ und seiner Anderungen sind
Teilbereiche bereits bebaut. Die restlichen unbebauten Bereiche wurden als Kompensations- bzw. Aus-
gleichs- und als Grinflachen fir die genannten Bebauungsplane festgesetzt.

Der Geltungsbereich der Bebauung fur die vorliegende Planung setzt sich im Wesentlichen aus bebau-
ten und versiegelten Bereichen (Gebaude des Einzelhandels mit Stellflachen) zusammen. Auf den Stell-
flachen verteilen sich mehrere Baumpflanzungen. Um das bestehende REWE-Gebaude bestehen
dichte Anpflanzungen von Cotoneaster und Symphoricarpos (nichtheimische Gehdlzarten) zwischen
denen sich wenige junge Baume (heimische Arten) durch Selbstausbreitung etabliert haben.

Sidlich des REWE-Gebaudes verlauft eine aufgeschuttete Versorgungstrasse, auf der eine ruderale,
artenarme Vegetation trockener Standorte wachst. Daran stdlich angrenzend befindet sich eine feuchte
Grunflache. Diese setzt sich aus einer Feuchtbrache zusammen, die nach Suden in eine Feucht/Nass-
wiese ubergeht.

Auf der feuchten Griinflache, die im Geltungsbereich der vorgesehenen Bebauung liegt, befinden sich
wenige Straucher und junge Badume. Die Gehdlze setzen sich im Wesentlichen aus dem Weilen Hart-
riegel (Cornus alba) - einer nicht heimischen invasiven Art (invasiver Neophyt) - zusammen,

Fir 2021 sind weitere Kartierungen der Vegetation vorgesehen. Die Nachkartierung soll vor allem Auf-
schluss bringen, inwieweit der vorgesehene Eingriff in die stdlichen Feuchtwiesen (nach § 30 gesetzlich
geschiitztes Biotop) reicht.
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Stellflachen im Plangebiet

Bepflanzung am REWE Feuchte Grinflache im Plangebiet

4.2.2  Artenschutzrechtliche Aspekte

Im Plangebiet wurde im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Ried* im Jahr 2017
auf der noch unbebauten Grinflache im Sidosten das Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Amei-
senblaulings (Maculinea nausithous; FFH-Art nach Anhang IV) nachgewiesen. In diesem Zusammen-
hang wurde auf dieser Grinflache mit dem Bescheid von der Unteren Naturschutzbehdrde vom
13.07.2017 ,Ausnahmegenehmigung gemaf § 30 Abs. Satz 3 BNatschG zur Befreiung von dem Verbot
zur Beeintrachtigung besonders geschitzter Lebensraume und gemaf § 44 fir besonders geschitzte
Arten Maculinea nausithous® MaRnahmen zur Férderung des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings
auferlegt:

Auf Teilflachen im Gebiet auf denen Wiesenknopfpflanzen vorkommen wird ein Mahdregime
durchgefiihrt, dass die Reproduktion des Wiesenknopfameisenblaulings fordert. Die Flachen
werden zu diesem Zweck:

1. Inder Zeit vom 15.06. — 25.08. nicht geméaht oder beweidet (Die Flachen unterliegen in der
Zeit von Anfang Juni bis August einer Nutzungssperre)

2. Nicht gedlngt.

3. Nicht melioriert (Bodenbearbeitet).

4. Nicht abgeschleppt.

5. Nicht bei feuchter Witterung beweidet.

Fir 2021 sind weitere faunistische Untersuchungen vorgesehen, die unter anderem ein mogliches Vor-
kommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings im Plangebiet und auf den angrenzenden
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Grunflachen Uberprifen werden. Werden artenschutzrechtliche Belange im Zusammenhang der vorlie-
genden Bebauungsplanung festgestellt, wird der notwendig werdende artenschutzrechtliche Ausgleich
vor Satzungsbeschluss geregelt.

Die artenschutzrechtlichen Belange bezliglich des Ameisenblaulings wurden am 03.05.2021 bereits mit
der Unteren Naturschutzbehérde im Plangebiet besprochen und mdgliche Lésungsansatze anvisiert:

e Furdie Umsetzung der vorliegenden 4. Bebauungsplananderung ist auf der Grinflache ein Ver-
gramungsmahd ab Ende Mai / Anfang Juni 3-mal monatlich durchzufiihren. Vor der Durchfiih-
rung einer Vergramungsmahd ist im Vorfeld eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Na-
turschutzbehdrde zu beantragen.

e Werden bei der faunistischen Untersuchung Ameisenblaulinge im Plangebiet und/oder auf den
angrenzenden Grinflachen festgestellt, werden artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen
erforderlich. Eine mdgliche Ausgleichsmalinahme flir den Ameisenblauling ware z.B. das Um-
pflanzen des Grofen Wiesenkopfes aus dem Plangebiet auf die angrenzenden Griinflachen.
Ein hierfir potenzieller Bereich bietet die bereits als Kompensationsflache festgesetzte westlich
angrenzende Flache. Diese wird im Natureg-Viewer (HLNUG 2021) als Kompensationsflache
fur ArtenschutzmafRnahmen (Entwicklungsziel Feuchtwiese) dargestellt und wurde bislang noch
nicht umgesetzt.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann bei Berlcksichtigung der Malinahmen zur Ver-
meidung und Minderung von Eingriffen in die Natur- und Landschaft (vgl. Kap. 4.3.1) bislang ausge-
schlossen werden. Werden jedoch durch die faunistischen Erhebungen 2021 noch nicht beachtete ar-
tenschutzrelevante Belange ersichtlich, sind die artenschutzrechtlichen Malinahmen entsprechend den
Erfordernissen zu erweitern.

Darstellung der angrenzenden festgesetzten Kompensationsflache fiir ArtenschutzmaBnahmen

Kompensationsflachen

Ebene  Kompensationsflachen H

Objekt  UNEB LK HEF {Heri) K. A-H5C-11095 H

VNI LINE LK HEF (Heri] K. A-HSC-
11095

MaBnahme-Nr. H_AD 040241
Magnahmenart ArtenschutzmaBnzhme
Stadt/Gemeinde Heringen (Werra)

Quelle: www.natureg.hessen.de (HLNUG 2021)
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4.2.3 Boden, Wasser, Luft und Klima

Der Boden im Plangebiet ist in den Bereichen der Bebauung stark anthropogen Uberpragt. Das Plange-
biet befindet sich auf etwa 216 m . NHN und ist weitgehend eben.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Bdden als Braunerden, 6rtl. Podsol-Braunerden und
Pseudogley-Braunerden charakterisiert werden kénnen. Aufgrund der historischen und aktuellen Nut-
zung sind vollstandige, aus natirlichen Prozessen entstandene Bodenprofile durch die anthropogene
Uberpragung nur in sehr geringem Umfang siidlich des bestehenden Rewe-Marktes zu erwarten.

Hinsichtlich der Bodenfunktionsbewertung stellt der BodenViewer Hessen aufgrund der anthropogenen
Uberformung und Nutzung fir den bereits bebauten Teil des Plangebietes keine Daten und Informatio-
nen zur Verfigung. Der in Rede stehende Erweiterungsbereich wird mit der Wertstufe 2 — gering —
bewertet. Die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen durch das Planvorhaben werden daher als gering
bewertet.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen von Bauausflihrungen dennoch die folgenden eingriffs-
minimierenden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®,

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter B6-
den.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen lasst sich grundsétzlich eine wirksame Mi-

nimierung der Auswirkungen erreichen.

Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer geringen Neuversiegelung und Verdichtung der bis-
her unversiegelten Flachen. Die Folgen auf die abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Klima, Luft) im
Plangebiet sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Eingriffes jedoch als gering zu werten.

4.2.4  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Dem Plangebiet kann keine Erholungsfunktion zugesprochen werden. Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sind zudem nicht zu erwarten.

4.2.5 Landschaft

Es sind durch die Planung keine wesentlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild in diesem Bereich
zu erwarten. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet Natureg-Nr. 2636002, Auenverbund Werra
befindet sich in rund 220m ndrdlich des Plangebietes. Durch das Vorhaben sind jedoch keine negativen
Wirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.
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4.2.6 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét

Das geplante Vorhaben wird keine relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen
Luftqualitat resultieren.

4.2.7 Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Nutzung lasst keine nachteiligen Emissionen erwarten. An-
lagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind ausdricklich zulassig.

4.2.8 Schutzgebiete

Da es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten (Natura-2000-Gebiete) kommt und auch im Einwir-
kungsbereich keine entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kdnnen nachteilige Auswirkungen aus-
geschlossen werden.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet Natureg-Nr. 2636002, Auenverbund Werra befindet sich
in rund 220m nérdlich des Plangebietes. Durch das Vorhaben sind jedoch keine negativen Wirkungen
auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Das Naturschutzgebiet Nummer 1632002 bzw. FFH-Gebiet Nummer 5026-301 Rohrlache von Herin-
gen, das Vogelschutzgebiet Nummer 5026-402 Rhaden von Obersuhl und Auen an der mittleren Werra
befinden sich in rund 530m nordlich des Plangebietes. Auch auf diese ist durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen. Die Schutzziele werden durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Im Vorhabenbereich sind zudem keine Nationalparke oder Land-
schaftsschutzgebiete vorhanden. Sonstige Schutzgebiete (z. B. Naturdenkmaler, geschitzte Land-
schaftsbestandteile) sind nicht bekannt.

4.2.9 Biotopschutz

Im Jahr 2017 wurden auf den Grinflachen im Stdosten des Plangebietes Feuchtwiesen/Nasswiesen,
die nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope darstellen, festgestellt. Nach Norden geht die
Feuchtwiese in eine ausdauernde Ruderalflur feuchter Standorte (Feuchtbrache) tber. Eine genaue
Abgrenzung zwischen dem geschitzten Biotop und der Feuchtbrache wurde bei der floristischen Kar-
tierung 2017 nicht durchgeflhrt. Es sind daher weitere Biotopkartierungen in 2021 vorgesehen, um den
genauen Umfang des geplanten Eingriffes in das gesetzlich geschiitzte Biotop zu quantifizieren. Wer-
den im geplanten Eingriffsbereich gesetzlich geschitzte Biotope festgestellt, wird bei der Umsetzung
der vorliegenden 4. Bebauungsplananderung ein biotopschutzrechtlicher Ausgleich notwendig.

Die biotopschutzrechtlichen Belange im Plangebiet wurden am 03.05.2021 mit Herrn Dittmar von der
Unteren Naturschutzbehorde Hersfeld-Rotenburg besprochen.

Im vorliegenden Fall ist vorgesehen, den ggf. erforderlichen biotopschutzrechtlichen Ausgleich fiir den
teilweisen Eingriff in die slidlich angrenzende Kompensationsflache vor Satzungsbeschluss lber eine
Vereinbarung zwischen der Stadt, der Bauherrschaft und der Unteren Naturschutzbehdrde abschlie-
Rend zu regeln, so dass der Vollzug des Bebauungsplanes und die Einhaltung der arten- und bio-
topschutzrechtlichen Vorgaben gewahrt wird.
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4.3 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwégung zu berucksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden.

Fir den unbebauten Bereich im Sitidosten des Plangebietes ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
20 ,Im Ried“ 2. Anderung eine Kompensationsflache fiir den Bebauungsplan Nr. 44 festgesetzt:

Auf dieser Flache sind je 5 m? je ein 1-jahriges bewurzeltes Steckholz (80-120 cm hoch) der Grauweide
(Salix cinerea) oder der Mandelweide (Salix triandra) zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt ist so auszu-
fuhren, dass jeweils abwechselnd eine Grauweide und eine Mandelweide gepflanzt wird. Die Steckhdl-
zer sind mit einem Verbissschutz zu versehen. Die Flache ist 4-mal im Jahr zu méahen. Die Steckhélzer
sind von Bewuchs freizuschneiden.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Ried* 2. Anderung im Jahr 2017 wurde in
diesem Bereich eine Feuchtwiese (gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG) in Ubergang zu
Feuchtbrachen festgestellt, die einen Bestand des GroRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) auf-
wiesen (vgl. Kap. 4.2.9 Biotopschutz). Die damit verbundene faunistische Untersuchung konnte das
Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Maculinea nausithous; FFH-Art nach An-
hang IV) nachweisen. Um eine damalige Bebauung in Teilbereichen des Habitats des Dunklen Wiesen-
knopf-Ameisenbldulings umzusetzen, wurde bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Her-
sfeld-Rotenburg eine Ausnahmegenehmigung beantragt, die genehmigt wurde. Mit dem Bescheid vom
13.07.2017 ,Ausnahmegenehmigung gemaf § 30 Abs. Satz 3 BNatschG zur Befreiung von dem Verbot
zur Beeintrachtigung besonders geschitzter Lebensrdume und gemal § 44 fur besonders geschutzte
Arten Maculinea nausithous® wurden fiir die restlichen Grinflachen, auf denen der Grol3e Wiesenknopf
vorkommt, MaRnahmen zur Férderung des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings auferlegt (vgl. Kap.
4.2.2 Artenschutzrechtliche Aspekte).

Darstellung zusatzlicher Eingriff

”~

Betiaungspian Nr. 44
(Kompensation)

Flache 2

149
T

Quelle: Stadt Heringen (Werra)
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Fir den vorliegenden geplanten Eingriff in einen Teilbereich, der als Kompensationsflache festgesetzt
wurde, ist fiir die Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ein Flachenausgleich erforderlich.
Ob zudem ein biotopschutz- und/oder artenschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich wird, kann erst nach
weiteren flr 2021 vorgesehenen faunistischen und floristischen Untersuchungen abschlielend festge-
stellt werden.

Im Rahmen der Vorabstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden folgende MalRnahmen
zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Natur- und Landschaft definiert, welche ggf. vor
Satzungsbeschluss erweitert und Uber vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt, der Bauherr-
schaft und der Unteren Naturschutzbehdérde gesichert werden, so dass der Vollzug des Bebauungspla-
nes und die Einhaltung der arten- und biotopschutzrechtlichen Vorgaben gewahrt werden:

Fir die Umsetzung der Planung sind die nachfolgenden MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Eingriffen in die Natur- und Landschaft sowie die Richtlinie RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen® und die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® umzusetzen:

Nr. | MaBnahme Beschreibung

. Vor Baubeginn ist auf der Grunflache im Plangebiet eine Vergramungs-

1 Maculinea — mahd ab Ende Mai / Anfang Juni 3-mal monatlich durchzufiihren. Vor der
Vergramungsmahd | pyrchfithrung einer Vergramungsmahd ist im Vorfeld eine Ausnahmege-

(CEF-MaBnahme) | nehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Wird bei der faunistischen Untersuchung 2021 im Plangebietsraum der
Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling nachgewiesen, sind die im Plan-
gebiet vorkommenden Bestande an GroRen Wiesenknopf auf geeignete
Bereiche der angrenzenden Grinflachen umzupflanzen (z.B. Plaggen).

Umpflanzung des
2. GroBRen Wiesen-
knopfes
(CEF-MaBRnahme) |Die Umpflanzung ist als vorlaufige artenschutzrechtliche Kompensati-

onsmafnahme vor Baubeginn durchzufiihren.

Werden Riickschnitte oder Rodungen von Gehdlzen fiir die Umsetzung
der Planung erforderlich, sind diese gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG zwi-
Rodung von schen dem 30. September und 1. Méarz durchzufihren, um Konflikte mit

Geholzen Brutvégeln (Stérung des Brutgeschéafts durch Baularm und -bewegun-
gen) auszuschlieen. AuRerhalb dieses Zeitraums ist zwingend die Zu-
stimmung der Unteren Naturschutzbehorde erforderlich.

Das Baufeld sowie die Baustelleneinrichtungsflachen sind sichtbar ab-

4. | Baufeldeinrichtung zustecken bzw. abzusperren (z.B. Bauzaun).

Als Baustelleneinrichtungsflachen sind befestigte / teilbefestigte Flachen
zu nutzen.

Im Rahmen der Baufeldeinrichtung (,vor dem Baubeginn®) sind die an-
grenzenden Gehdlze mit einer standortfesten Absperrung (z.B. Bau-

5. Baumschutz zaun) ausreichend vor baulich bedingten Eingriffen zu schitzen.

Das Lagern und Abstellen von Baumaschinen, Baumaterialien oder Bo-
den am Baum und im Wurzelbereich der Baume ist nicht gestattet.
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Im Rahmen der Baufeldeinrichtung (,vor dem Baubeginn®) sind die an-
grenzenden Grinlandflachen — insbesondere die gesetzlich geschitzten

6 Schutz der Biotope - mit einer standortfesten Absperrung (z.B. Bauzaun) ausrei-
: angrenzenden chend vor baulich bedingten Eingriffen zu schitzen.
Biotope

Das Lagern und Abstellen von Baumaschinen, Baumaterialien oder Bo-
den ist auf den angrenzenden Griinflachen nicht gestattet.

Vor den ersten Bodeneingriffen (Bodenabtrag, -auftrag, Befahrung) ist
7. Bodeneingriffe die Flache durch eine fachkundige Person auf mdgliche vorhandene
Reptilien und Amphibien zu Gberprifen.

Okologische Die Durchfihrung und Kontrolle der Malnahmenumsetzungen sind
Baubegleitung durch eine fachkundige Person (6kologischer Baubegleiter) zu begleiten.

5. Klimaschutz und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird auf die ausdriickliche Zulassigkeit der Errichtung
von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sowie die Bestimmungen zur Dachbegriin-
dung und den weiteren griinordnerischen MalRhahmen hingewiesen.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung gemal dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) einzuhalten sind.

Auf weitergehende Festsetzungen wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zum gegenwarti-
gen Planungsstand verzichtet.

6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

6.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

6.2 Oberirdische Gewasser

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden, jedoch grenzt siidlich und stidwestlich eine Grabenpar-
zelle (Flst. 373/1) an. Die Gewasserrandstreifen werden durch die Neuausweisungen nicht tangiert.

6.3 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebietes.
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6.4 Wasserversorgung

Das Plangebiet verfligt Gber einen Anschluss an das stadtische Ver- und Entsorgungsnetz. Die Versor-
gung kann somit durch Anschluss an das bestehende Trink- und L6schwasserversorgungsnetz grund-
séatzlich sichergestellt werden. Aufgrund der Uberplanung des Bestandes ergeben sich keine mafgeb-
lichen Anderungen bei der Wasserversorgung fiir das Plangebiet.

6.5 Abwasserbeseitigung

Aufgrund der bisherigen Nutzung im Sondergebiet sind bereits Abwasseranlagen im Plangebiet vorhan-
den. Es kann davon ausgegangen werden, dass die bestehenden Anlagen ausreichend bemessen sind.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Ver-
sickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausflihrung) zu berlicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln,
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Da sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstellen,
wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf,
wird vorliegend von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen zum gegenwartigen Planungs-
stand abgesehen.

7. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und Bergbau

Der Stadt Heringen liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor. Bei
allen Baumanahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend
den zustandigen Behérden mitzuteilen.

Im Plangebiet hat untertagiger Bergbau stattgefunden. Bei Bautétigkeiten ist auf Spuren alten Bergbaus
zu achten; ggf. sind an den geplanten Gebauden baulich Sicherungsmaflnahmen erforderlich. Das be-
troffene Gebiet wird von Bergwerksfeldern der K+S Kali GmbH, 34117 Kassel Uberdeckt.

8. Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung zur Beachtung durch
die Bauherren/Vorhabentrager empfohlen werden:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdogen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden
(Feuchte) und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens
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10.

11

13.

14.

so gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten
Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Bericksichtigung der Witterung beim Befahren von Bo-
den -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfla-
chen - HMUKLYV, Stand Marz 2017¢.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grund-
stlcksflachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch
Absperrung mit Bauzdunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenscho-
nende Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebe-
nenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgra-
ben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) wahrend der Bauphase um das
unbegrunte Grundstuck herumzuleiten, Anlegen von Ruckhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen.

Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwen-
dung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.
Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-

griffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen).

. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfilimaterialien.
12.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabil-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen - HMUKLYV Stand Marz 2017 hilfsweise herange-
zogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

9.

1.
2.

Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende

Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz flir Hauslebauer

Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor. Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelver-
dachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.
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10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedrftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden. Vorliegend sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht erkennbar.

11. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies geman § 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

12. Sonstige Infrastruktur

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH,
die in der Plankarte gemafR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich lbernommen und dargestellt sind. Die Auf-
wendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie moglich
gehalten werden.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist ggf. die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. In allen Strafen bzw. Gehwegen
sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiur die
Unterbringung der Telekommunikationslinie der Telekom vorzusehen. Fiur den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalinahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen
im Planbereich der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe insb. Abschnitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom
wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadenrisiko fur die Telekommunikationslinie der Telekom besteht. Bei der Bauausfih-
rung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Fall von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkas-
ten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos geoffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiuihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrungen vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.
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EnergieNetz Mitte

Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen, die in der Plankarte ibernommen und dargestellt
wurde. Bei evtl. geplanten Baumpflanzungen sind die Standorte und Baumarten unbedingt mit der Ener-
gieNetz Mitte abzustimmen. Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungsleitungen wird um Beachtung
des Merkblattes ,Schutz von Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH* in der jeweiligen Fas-
sung gebeten. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit dem RegioTeam in Bebra (Tel.: 06622 92110)
erforderlich, damit die ausflhrende Baufirma vor Ort auf evtl. Gefahrenstellen hingewiesen werden
kann. Dies gilt insbesondere beim Aufstellen von Baukrdnen und ahnlichen Baumaschinen.

13. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise
13.1 Abfallbeseitigung

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bau-
abfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten. Das Bau-
merkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (zum Beispiel Bauschutt und Bodenaushubma-
terial sowie gefahrliche Bauabfalle, wie zum Beispiel Asbestzementplatten).

13.2 DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle ggf. aufgefihrten
DIN-Normen im Rathaus der Stadt Heringen, Fachbereich 3 — Bauen, Obere Goethestralie 17, 36266
Heringen (Werra), wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden.

13.3 Stellplatzsatzung

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatzsat-
zung der Stadt Heringen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

14. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

15. Kosten

Der Stadt Heringen entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Kosten.

16. Flachenbilanz

Um die kunftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird flir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 15.014 m?
Sondergebiete 13.470 m?
StralRenverkehrsflachen 1.544 m?
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17. Anlagen und Gutachten

e Auswirkungsanalyse- Erweiterung des Rewe- / Aldi-Lebensmittelmarktes in 36266 Heringen
(Werra), BBE Handelsberatung, Stand: 05/2020

e Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 13 a BauGB i.V.m. §7 UVPG
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