Ortliche Bauvorschriften (§ 91 (3) HBO
i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Einfriedungen

Rechtsgrundlagen

Stadt Heringen (Werra)
Bebauungsplan Nr. 51 "Freiflachen-Photovoltaikanlage Wolfershausen”

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Einfriedungen sind ausschlieRlich als offene Einfriedungen und bis zu einer Héhe von 2,5 m

zulassig.
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

173/21 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

174721

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mai 2018 (GVBI. S.
198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

175/21

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 2005
(GVBI. 2005, 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90,
93)
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Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
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O—9
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB in.V.m. § 23 BauNVO)
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K Altlasten

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination oder
sonstige Hinweise, die ein Altlastverdacht begriinden, festgestellt, so sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde unverzuglich zu informieren.
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Kampfmittel

S:Zr(l;zg)des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden)

bzw. der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub aulRergewohnlich verfarbt oder
Gemarkung Wél/fershausen werden verdachtige Gegenstadnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
Flur 5 ( zustandige Ordnungsbehdrde oder ortliche Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

f

Erlauterung der Nutzungsschablone Bodendenkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaf § 21 HDSchG dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf §
21(3) HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Bauliche Nutzung

Zweckbestimmung

Grundflachenzahl | Hohe baulicher Anlagen

Erdgashochdruckleitung

Im Bereich des festgesetzten Leitungsrechtes sind alle BaumaBnahmen und sonstige
Einwirkungen zu unterlassen, die den Bestand und Betrieb der darin verlaufenen
Leitungstrasse beeintrachtigen oder gefahrden. Die detaillierte Planung ist mit dem
Versorgungstrager im Vorfeld abzustimmen.

Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

Das Merkheft "Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer Erdgashochdruckleitungen” der
Gascade Gastransporte GmbH ist zu beachten.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage*

| Innerhalb des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (1) und (2) BauNVO mit
] der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage* festgesetzt.

Das Sondergebiet (SO) ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” dient der Errichtung und dem Betrieb
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Zulassig sind Photovoltaik-Module mit ihrer Unterkonstruktion sowie die fir den Betrieb der
14eir7 Anlage erforderlichen Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) und (2) BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Ubersichtslageplan M 1:5.000

2.1 Zulassige Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO)
— € I‘ Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

D
— 2.2

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO) betragt maximal 3,5
m Uber der natlrlichen Gelandeoberkante.

Unterer Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Hohe der einzelnen baulichen Anlage ist die
jeweilige natirliche Gelandeoberkante. Die Hohe der baulichen Anlagen wird lotrecht zwischen
dem unteren Bezugspunkt (Gelandeoberkante) und dem oberen Bezugspunkt der baulichen
Anlage gemessen. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der einzelnen Modultische bzw. der
obere Dachabschluss (First, Attika) von baulichen Anlagen.

Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Heri.ngen Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes D.er eqwgrf zur Aufst(?IIung des Bebauungsplanes Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB durch Beschluss
- - - - - hatam __._ .20__gem. § 2 (1) und (4) BauGB die § 3 (1) BauGB erfolgte am __.__.20__. Die Beteiligun wurde durch Beschluss der einschliellich der Begriindung hat in der Zeit vom der Stadtverordnetenversammlungvom __. .20 als oo Conmmos oor &
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Aufstellung des Bebauunasblanes beschlossen " rolgleam _.__.eb__ gung 20 bi 20 jed Einsich - 3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)
bedeutsamen baulichen Anlagen vollstandig nach. Die 9 gsp - der bertihrten Trager 6ffentlicher Bglange gem. §4 (1) Stac.ityerordnete.nve‘r.samrpIung vom . .20 —20__ is . . __ zu' .je ermann 'PS'C t Satzung beschlossen worden. . . , L.V.m.
stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig Der Beschluss wurde am _ . .20 ortslblich BauGB erfolgtevom __._ .20 bis__. .20 . gebilligt und seine o6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der berlhrten
festgelegt bekanntgemacht. BauGB beschlossen. Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB )
' erfolgtevom . 20  bis__. .20 . 3.1 Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 23 BauNVO)
Heringen, den Heringen, den Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen furr die im Sondergebiet zulassigen baulichen Anlagen
den Heringen, den Heringen, den sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.
' Heringen, den
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
} . _ Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Biirgermeister Siegel Birgermeister Siegel
Birgermeister Siegel Burgermeister Siegel .
Biirgermeister Siegel 4.1 Begrenzung der Bodenversiegelung .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Der zulassige Versiegelungsgrad wird auf maximal 4 % des Sondergebietes Stadt H erli ngen (We rra)
.Freiflachen-Photovoltaikanlage“ begrenzt.
4.2 Entwicklung von Extensivgrinland
Der Bebauungsplan ist von der Dieser Plan wurde gem. § 10 (3) BauGB als Satzung _ g ) d _ o _ _ Bebau u ngsplan N r 51
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen und tritt mit der Bekanntmachung vom Die unversiegelten Flachen des Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® sind als . .
beschlossen worden. __.20__inKraft, Extensivgriiniand zu entwickeln. "Freiflachen-Photovoltaikanl age
Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Wolfe I'Shausen"
Inhalt dieses Bebauungsplans mit dem hierzu 4.3 Gewabhrleistung der Durchlassigkeit der Zaunanlage fir Kleintiere
ergangenen Satzungsbeschluss vom Heringen, den Einfriedungen sind kleintiergéngig auszugestalten und haben einen Abstand von mindestens 15
Ubereinstimmt. .
cm zum Boden einzuhalten.
Bearbeitungsstand: 07.10.2024
Heringen, den .
_ Vorentwurf Lagesystem: ETRS89 _UTM32
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Burgermeister Siegel Plandatei:2406516BP_241007
5.1 Leitungsrecht .
Planbearbeitung < i -
Die festgesetzte Flache ist mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. Ingenieurgesellschaft Gierse - Klauke
Emhildisstralle 16 Tel. 0291 9913-0 info@igk-meschede.de
59872 Meschede Fax 0291 9913-13 www.igk-meschede.de
Bﬂrgermeister Slegel Ingenieure fiir innovative Infrastruktur
LOSUNGEN MIT MEHR-WERT




